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1. Aanleiding

I \crkt aan de plannen voor de sloop van het bestaande kantoor aan
Watermolenlaan 1 in Woerden en de realisatie van appartementen en grondgebonden
woningen op deze locatie. De woningen worden gerealiseerd in een mix van huur en
koopwoningen in verschillende prijssegmenten. Een deel van de woningen kent een
beperkte oppervlakte met één slaapkamer. Om deze ontwikkeling mogelijk te maken is een
wijziging van het bestemmingsplan nodig. In het bestemmingsplan wordt opgenomen dat
de realisatie van maximaal 145 woningen mogelijk zijn. Daarnaast ligt er op dit moment een
Stedenbouwkundig plan’ dat voorziet in de realisatie van 134 woningen.

Om deze ontwikkeling mogelijk te maken is een wijziging van het bestemmingsplan nodig.
I heeft aan Goudappel BV gevraagd om een parkeeronderbouwing op te stellen
ten behoeve deze bestemmingsplanwijziging. In voorliggende rapportage is deze
onderbouwing opgenomen. Hierin wordt zowel ingegaan op het parkeren bij de maximale
planologische mogelijkheden (hoofdstuk 3) als bij het Stedenbouwkundige plan (hoofdstuk
4).

' 'Watermolenlaan, Stedenbouwkundig plan en Beeldkwaliteitsplan, Woerden, d.d. 24 juni 2022.
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2. Aanpak en uitgangspunten

2.1 Aanpak

Voor de ontwikkeling aan de Watermolenlaan 1 te Woerden wordt het benodigde
parkeeraanbod bepaald aan de hand van de gemeentelijke parkeernormering zoals
opgenomen in de Nota Parkeernormen 2022. Het benodigde parkeeraanbod wordt
berekend door de omvang van de functies te vermenigvuldigen met de bijbehorende
parkeernorm (het aantal benodigde parkeerplaatsen per functie-eenheid). Niet alle
parkeerders kennen echter op alle momenten van de week een even grote parkeerbehoefte.
Voor bewoners is het maatgevende moment de nacht, terwijl dit bezoekers van bewoners de
zaterdagavond is. Hierdoor is dubbelgebruik van parkeerplaatsen mogelijk. Door toepassing
van aanwezigheidspercentages wordt rekening gehouden met dit effect. Dit kan alleen
onder de voorwaarde dat de parkeerplaatsen door verschillende parkeerders kunnen worden
gebruikt. Door het benodigde parkeeraanbod af te zetten tegen het beschikbare
parkeeraanbod, ontstaat de parkeerbalans.

2.2 Uitgangspunten

Te hanteren parkeernormen

De vigerende parkeernormering is vastgesteld in de Nota Parkeernormen 20222, Hierbij is
onderscheid gemaakt naar verschillende gebieden in Woerden. De ontwikkellocatie is hierbij
gelegen in het kerngebied. De toe te passen parkeernormen voor de mogelijke woonfuncties
aan de Watermolenlaan 1 zijn opgenomen in tabel 2.1.

functie parkeernorm bewoners bezoekers eenheid
koop, huis, tussen/hoek 1,2 1,0 0,2 ppl per woning
koop, appartement, duur 13 1,1 02 ppl per woning
koop, appartement, midden 12 1,0 02 ppl per woning
koop, appartement, goedkoop 1,1 09 0,2 ppl per woning
huur, appartement, duur 12 1,0 02 ppl per woning
huur, appartement, midden 1,1 09 02 ppl per woning
huur, appartement, sociale huur 1,0 08 02 ppl per woning
kleine eenpersoonswoningen 0,5 04 0,1  ppl per woning

Tabel 2.1: Te hanteren parkeernormen cf. vigerende parkeernormering

2 Vastgesteld op 13 oktober 2022.
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Te hanteren aanwezigheidspercentages

Aanwezigheidspercentages kunnen alleen worden toegepast wanneer de te realiseren
parkeerplaatsen toegankelijk zijn voor de verschillende beoogde doelgroepen. Dit is het
geval bij de ontwikkeling aan de Watermolenlaan 1 te Woerden. Conform gemeentelijk
beleid is de toepassing van aanwezigheidspercentages ook mogelijk bij woonfuncties. De te

hanteren aanwezigheidspercentages zijn opgenomen in tabel 2.2.

doelaroe werkdag werkdag werkdag zaterdag zaterdag

groep ochtend middag avond middag avond
bewoners 50% 50% 90% 100% 80% 60% 80% 70%
bezoekers 10% 20% 80% 0% 70% 60% 100% 70%

Tabel 2.2: Te hanteren aanwezigheidspercentages

Mobiliteitsconcept

In de parkeervisie Middelland-Noord? heeft de gemeente Woerden aangegeven
mobiliteitsconcepten in Middelland-Noord te stimuleren. De streefwaarde is dat bij
woningbouwontwikkelingen deelauto’s worden geplaatst. Ook in de Nota Parkeernormen is
opgenomen dat met een mobiliteitsconcept met onder andere inzet van deelauto’s de
normatieve parkeerbehoefte kan worden verlaagd. In beide documenten geldt voor de
ontwikkellocatie dat deelauto’s maximaal 20% van de parkeerbehoefte van bewoners
vervangt. Daarbij geldt dat één deelauto vijf reguliere autoparkeerplaatsen vervangt (per

saldo zijn 4 parkeerplaatsen minder nodig.

3 Bijlage 2: Parkeervisie Middelland-Noord, gemeente Woerden, november 2019.
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3. Maximale planologische

invulling

Functieprogramma (maximale planologische invulling)
Binnen het bestemmingsplan is opgenomen dat maximaal 145 woningen mogen worden
gerealiseerd, waarvan minimaal 20% sociale huurwoningen (29 appartementen). De overige

woningen zijn vrije sector woningen (116 appartementen).

Resultaat parkeerbalans

Aan de hand van het functieprogramma, parkeernormen en aanwezigheidspercentages is in

tabel 3.1 de berekening van het benodigde parkeeraanbod opgenomen.

zonder werkdag werkdag werkdag zaterdag zaterdag
dubbel- . q
. ochtend middag avond middag avond
gebruik
koop, appartement duur (bewoners) 127,6 63,8 63,8 114,84 127,6 102,08 76,56 102,08 89,32
sociale huur appartement (bewoners) 23,2 11,6 11,6 20,88 23,2 18,56 13,92 18,56 16,24
29 29 58 232 0 20,3 17,4 29 20,3
totaal benodigd parkeeraanbod 180 78 81 159 151 141 108 150 126

Tabel 3.1: Benodigd parkeeraanbod maximale mogelijkheden bestemmingsplan

Uit tabel 3.1 blijkt dat zonder toepassing van dubbelgebruik maximaal 180 parkeerplaatsen
benodigd zijn. Wanneer bewoners en bezoekers gebruik maken van dezelfde
parkeerplaatsen is sprake van dubbelgebruik. In dat geval zijn op het maatgevende moment
(werkdagavond) 159 parkeerplaatsen benodigd.

Conform de parkeervisie voor Middelland-Noord hoeven bij de inzet van deelauto’s minder
parkeerplaatsen gerealiseerd te worden. Bij de maximale planologische invulling betekent dit
de inzet van 6 deelauto’s®. Met de inzet van deelauto’s zijn op het maatgevende moment
138 parkeerplaatsen benodigd.

Het parkeren bij Watermolenlaan 1 vindt plaats uit het zicht in een parkeergarage. Per
parkeerlaag kunnen circa 115 parkeerplaatsen worden gerealiseerd. Voor de maximale
planologische invulling is een parkeervoorziening met een (beperkte) 2¢ laag benodigd of
kan worden gewerkt met mechanische parkeersystemen, waardoor meer parkeerplaatsen op
hetzelfde oppervlakte kunnen worden gerealiseerd.

4 20% van 150,8 parkeerplaatsen (parkeerbehoefte bewoners)/ 5 = (afgerond) 6.
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4. Stedenbouwkundig plan

4.1 Gemeentelijke Parkeernormen

Functieprogramma (Stedenbouwkundig plan)

Binnen het Stedenbouwkundig plan worden 134 woningen gerealiseerd. De verdeling naar
prijsklasse is conform het woningbouwprogramma zoals in de woonvisie van Middelland-
Noord is vastgesteld. In deze woonvisie is bepaald dat van het woningbouwprogramma circa
20% in de categorie sociale huur en circa 15% in de categorie goedkope koop en/of
middeldure huur wordt gerealiseerd. Het plan omvat 6 woningblokken met een mix aan
woningtypes. In het Stedenbouwkundige plan is het volgende programma opgenomen.

functie stedenbouwkundig plan eenheid
koop, appartement, duur (84 — 143 m? bvo) 10 woningen
koop, appartement, midden (87 — 106 m? bvo) 21 woningen
koop, appartement, goedkoop (84 — 88 m? bvo) 16 woningen
huur, appartement, duur (75 — 88 m? bvo) 27 woningen
huur, appartement, midden (59 — 68 m? bvo) 21 woningen
waarvan 1 slaapkamer (59 — 68 m? bvo) 21 woningen
huur, appartement, sociale huur (53 - 79 m? bvo) 28 woningen
waarvan 1 slaapkamer (53 m? bvo) 20 woningen
koop, tussen/hoek (153 — 171 m? bvo) 11 woningen
totaal 134 woningen

Tabel 4.1: Functieprogramma Stedenbouwkundig plan

Het Stedenbouwkundig Plan voorziet daarnaast ook in een half verdiepte parkeergarage met
115 parkeerplaatsen. Tevens worden deelauto’s ingezet voor 20% van de parkeerbehoefte
van bewoners. Dit resulteert in de inzet van 5 deelauto’s®.

Resultaat parkeerbalans
Aan de hand van het functieprogramma, parkeernormen en aanwezigheidspercentages is in
tabel 4.2 het resultaat van de parkeerbalans opgenomen.

> 20% van 125,7 parkeerplaatsen (parkeerbehoefte bewoners zie tabel 4.2) / 5 = (afgerond) 5.
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zonder

functie dubbel- werkdag wet'kdag werkdag zat?rdag zaterdag

— ochtend middag avond middag avond
koop, appartement, duur (bewoners) 11,0 55 55 9.9 11,0 838 6,6 88 7,7
koop, appartement, midden (bewoners) 21,0 10,5 10,5 18,9 21,0 16,8 12,6 16,8 14,7
koop, appartement, goedkoop (bewoners) 14,4 7,2 7,2 13,0 14,4 11,5 8,6 11,5 10,1
huur, appartement, duur (bewoners) 27,0 13,5 13,5 24,3 27,0 21,6 16,2 21,6 18,9
huur, appartement, midden (bewoners) 18,9 9,5 9,5 17,0 18,9 15,1 11,3 15,1 13,2
huur, appartement, sociale huur (bewoners) 22,4 11,2 11,2 20,2 22,4 17,9 134 17,9 15,7
koop, tussen/hoek (bewoners) 11,0 5.5 55 9,9 11,0 8,8 6,6 8,8 77
bezoekers 26,8 2,7 54 214 0,0 18,8 16,1 26,8 18,8
totaal 152,5 65,5 68,2 1346 1257 119,3 91,5 127,4 106,8
aantal deelauto's 5 5 5 5 5 5 5 5 5
reductie a.g.v. deelauto’s -25,0 -12,5 -12,5 -22,5 -25,0 -20,0 -15,0 -20,0 -17,5
totaal benodigd parkeeraanbod 133 58 61 117 106 104 82 112 94

Tabel 4.2: Benodigd parkeeraanbod Stedenbouwkundig plan met mobiliteitsconcept

Uit tabel 4.2 blijkt dat zonder toepassing van dubbelgebruik 133 parkeerplaatsen benodigd
zijn. Binnen het plan voor de Watermolenlaan 1 parkeren zowel bewoners als bezoekers in
de half verdiepte parkeergarage. Deze gebruikersgroepen maken daarmee gebruik van
dezelfde parkeerplaatsen en is sprake van dubbelgebruik. Dit betekent dat op het
maatgevende moment (werkdagavond) 117 parkeerplaatsen benodigd zijn. In de
parkeergarage zijn 115 parkeerplaatsen voorzien. Dit betekent dat een aanvullende

parkeeroplossing benodigd is.

4.2 Parkeren specifieke doelgroepen (maatwerk)

Conform de Nota Parkeernormen 2022 blijft maatwerk mogelijk. De gemeentelijke
parkeernormen hebben een algemeen karakter en zijn bedoeld voor elk type huishouden
binnen de betreffende woningcategorie. Een deel van de woningen zijn vanwege haar
beperkte oppervlakte en beperkt aantal slaapkamers (1) echter geschikt voor de specifieke
doelgroep van 1- en 2-persoonshuishouden. Deze specifieke doelgroep kent een lager dan
gemiddelde autobezit.

Woningen met 2 kamers (1 slaapkamer)

Een deel van de te realiseren woningen kent een beperkte oppervlakte met ruimte voor één
slaapkamer. Deze appartementen zijn hiermee met name aantrekkelijk voor 1- en 2-
persoonshuishoudens, niet voor gezinnen. Daarom is gekeken naar het daadwerkelijke
autobezit van verschillende type woningen in een aantal buurten in Woerden. Omdat
Middelland-Noord nog geen woningen heeft, zijn de buurten Binnenstad, Snel en Polanen
en Staatsliedenkwartier als referentie gehanteerd.
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In figuur 4.1 is het gemiddelde autobezit per woning weergegeven. Deze waarden zijn
gebaseerd op niet-openbare microdata van CBS® inclusief een ophoging van 8% voor grijze
kentekens.”

gemiddeld autobezit per bewoonde woning

1,40 126

1,20 1,03 0,98
1,00 0,90

0,80 07> 0.70 0,68
0,60 0,53
0,40
0,20
0,00
koop sociaal vrije sector huur

appartement appartement appartement

M opp tot 75 m2 oppvan75-100 m2  mopp vanaf 100 m2

Figuur 4.7: Gemiddeld autobezit naar woningtype, eigenaarsvorm en woninggrootte in buurten
Binnenstad, Snel en Polanen en Staatsliedenkwartier Woerden

Uit figuur 4.1 blijkt dat het autobezit per appartement verschilt per eigenaarsvorm (koop of
huur) en per grootteklasse. Met de eigenaarsvorm wordt binnen de parkeernormen van de
gemeente Woerden reeds rekening gehouden. Echter maken de parkeernormen geen
onderscheid naar woninggrootte, terwijl op basis van het autobezit wel duidelijk verschillen
te onderscheiden zijn. Met name voor de kleine woningen (< 75 m? bvo) is het verschil

tussen de parkeernorm en het daadwerkelijk autobezit significant.

Voor sociale huurwoningen geldt voor bewoners een parkeernorm van 0,8 parkeerplaatsen
per appartement. Uit figuur 4.1 valt af te lezen dat het daadwerkelijke autobezit in Woerden
voor deze appartementen met een oppervlakte tot 75 m? bvo 0,53 is en met een oppervlakte
van 75 tot 100 m? bvo 0,70 bedraagt. Voor de kleine sociale huurappartementen (< 75 m?
bvo) ligt het autobezit daarmee 34% lager dan de parkeernorm en 25% lager dan bij de
sociale huurappartementen met een oppervlakte van 75-100 m? bvo.

Voor de overige huurappartementen geldt voor bewoners een parkeernorm van 0,9 - 1,0
parkeerplaatsen per appartement. Uit figuur 4.1 valt af te lezen dat het daadwerkelijke
autobezit voor deze appartementen met een oppervlakte tot 75 m? bvo 0,68 parkeerplaatsen
bedraagt, met een oppervlakte van 75 tot 100 m? bvo is het autobezit 0,90 en bij de overige
huurappartementen met een oppervlakte groter dan 100 m? bvo is het autobezit 0,98. Dit
betekent dat voor de huurappartementen die groter zijn dan 75 m? bvo het autobezit
aansluit bij de parkeernorm. Bij de kleine huurappartementen (< 75 m? bvo) ligt het

Voor meer informatie zie ook website www.passendeparkeernorm.nl
Op basis van grootschalig kentekenonderzoek door Goudappel in woonbuurten in Nederland
blijkt dat het aandeel grijze kentekens gemiddeld circa 8% bedraagt.
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autobezit 25% lager dan de parkeernorm voor middeldure huurappartementen en daarmee
ook 25% lager dan bij de huurwoningen met een oppervlakte van 75 tot 100 m? bvo.

Op basis van figuur 4.1 wordt geconcludeerd dat het gemiddelde autobezit voor kleine
huurappartementen (< 75 m? bvo) minimaal 25% lager dan het bewonersdeel van de
parkeernorm. Bij de berekening van het benodigde parkeeraanbod wordt daar voor de
maatwerkberekening vanuit gegaan. Dit betekent dat voor de 2-kamer sociale
huurappartementen wordt uitgegaan van 0,6 parkeerplaatsen per appartement voor
bewoners en voor de middenhuur appartementen van 0,675 parkeerplaatsen per

appartement voor bewoners.®

Resultaat parkeerbalans maatwerk
Aan de hand van het functieprogramma, parkeernormen (inclusief reductie voor tweekamer-
woningen) en aanwezigheidspercentages is in tabel 4,3 het resultaat van de parkeerbalans

opgenomen. Hierbij worden voor minder dan 20% (circa 15%) van de parkeerbehoefte van

bewoners deelauto’s ingezet. Dit resulteert in de inzet van 4 deelauto’s®.

zonder

dubbel- werkdag werkdag werkdag koop zaterdag zaterdag

gebruik ochtend middag avond avond middag avond
koop, appartement, duur 11,0 5.5 55 9,9 11,0 8,8 6,6 8,8 7,7
koop, appartement, midden 21,0 10,5 10,5 18,9 21,0 16,8 12,6 16,8 14,7
koop, appartement, goedkoop 14,4 7,2 7.2 13,0 14,4 11,5 8,6 11,5 10,1
huur, appartement, duur 27,0 13,5 13,5 24,3 27,0 21,6 16,2 21,6 18,9
huur, appartement, midden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
huur, appartement, midden (2-kamer) 14,2 7,1 71 12,8 14,2 11,3 8,5 11,3 9,9
huur, appartement, sociale huur 6,4 3.2 3.2 58 6,4 5.1 3,8 5.1 4,5
huur, appartement, sociale huur (2-kamer) 12,0 6,0 6,0 10,8 12,0 9,6 7,2 9,6 8,4
koop, tussen/hoek 11,0 5,5 55 9,9 11,0 8,8 6,6 8,8 77
bezoekers 26,8 2,7 54 214 0,0 18,8 16,1 26,8 18,8
totaal 143,8 61,2 63,8 126,7 117,0 1123 86,3 1204 100,6
aantal deelauto's 4 4 4 4 4 4 4 4 4
reductie a.g.v. deelauto’s -20,0 -10,0 -10,0 -18,0 -20,0 -16,0 -12,0 -16,0 -14,0
totaal benodigd parkeeraanbod 128 55 58 113 101 100 78 108 91

Tabel 4.3: Benodigd parkeeraanbod maatwerk

Uit tabel 4.3 blijkt dat zonder toepassing van dubbelgebruik 128 parkeerplaatsen benodigd
zijn. Binnen het plan voor de Watermolenlaan 1 parkeren zowel bewoners als bezoekers in
de half verdiepte parkeergarage. Deze gebruikersgroepen maken daarmee gebruik van
dezelfde parkeerplaatsen en is sprake van dubbelgebruik. Dit betekent dat op het
maatgevende moment (werkdagavond) 113 parkeerplaatsen benodigd zijn. In de

8 Sociale huur: 75% van 0,8 = 0,6 parkeerplaatsen per appartement; middenhuur: 75% van 0,9 = 0,675

parkeerplaatsen per appartement.

®  20% van 116,9 parkeerplaatsen (parkeerbehoefte bewoners, zie tabel 4.3) / 5 = 4,7.
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parkeergarage zijn 115 parkeerplaatsen voorzien. Dit betekent dat in voldoende

parkeergelegenheid kan worden voorzien.

4.3 Conclusie
Op basis van de onderbouwing blijkt dat binnen het Stedenbouwkundig Plan met 115

parkeerplaatsen op basis van de maatwerkberekening voor het voorziene programma in

voldoende parkeerplaatsen wordt voorzien.
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5. Conclusies

I <1kt aan de plannen voor realisatie van appartementen en grondgebonden
woningen op deze locatie. Conform het bestemmingsplan is de realisatie van maximaal 145
woningen mogelijk. Op basis van de maximale mogelijkheden van het bestemmingsplan zijn
159 parkeerplaatsen zonder mobiliteitsconcept en 138 parkeerplaatsen met een
mobiliteitsconcept benodigd. Wanneer het parkeren in een tweelaagse parkeervoorziening
wordt opgelost, kunnen voldoende parkeerplaatsen op de locatie worden gerealiseerd.

De meeste actuele plannen van I Zij» opgenomen in het Stedenbouwkundig plan
en voorzien in de realisatie van 134 woningen in een mix van woningtypen en prijsklassen.
Daarbij is een halfverdiepte parkeergarage met 115 parkeerplaatsen in het plan opgenomen.
Op basis van Nota Parkeernormen 2022 van de gemeente is een maatwerkberekening
mogelijk en voorziet het plan in voldoende parkeerplaatsen.

Parkeren Watermolenlaan 1te Woerden - 1 december 2022 @ 10
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HooFDSTUK 1 INLEIDING

Dit akoestisch onderzoek heeft betrekking op het kantoorgebouw van de Kamer van Koophandel aan de
Watermolenlaan 1. De locatie ligt in de kern Woerden ten zuiden van het stadscentrum. Initiatiefnemer is
voornemens de ter plaatse aanwezige bestaande kantoorgebouwen te slopen ten behoeve van het realiseren
van appartementen. In het huidige ontwerp worden er 134 woningen/appartementen gerealiseerd. Binnen
het ontwerp is het echter mogelijk om 11 extra woningen/appartementen toe te voegen door het verkleinen
van de overige woningen.

De ligging van het plangebied in Woerden (rode ster) en ten opzichte van de directe omgeving (rode belijning)
is weergegeven in afbeelding 1.1.

Afbeelding 1.1 Ligging projectgebied ten opzichte van de kern Woerden (Bron: Provincie Utrecht)

Ten behoeve van de voorgenomen ontwikkeling dient een ruimtelijke procedure te worden doorlopen. In het
kader van deze procedure is het benodigd de geluidbelasting ter plaatse van de te realiseren woningen te
toetsen aan het stelsel van voorkeurswaarde en maximale ontheffingswaarden uit de Wet geluidhinder.
Voorliggend onderzoek heeft betrekking op de aspecten weg- en railverkeerslawaai.

Het onderzoek is uitgevoerd volgens de regels van het vigerende Reken- en meetvoorschrift geluid 2012. In
voorliggende rapportage zijn de uitgangspunten rekenresultaten en conclusies van het onderzoek beschreven.
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HOOFDSTUK 2 WETTELIJK KADER
2.1 Algemeen

Artikel 77 van de Wet geluidhinder (Wgh) bepaalt dat bij de voorbereiding van een bestemmingsplan,
wijzigingsplan, uitwerkingsplan of bij het voorbereiden van een omgevingsvergunning voor een buitenplanse
afwijking, akoestisch onderzoek uitgevoerd dient te worden. Doel van dit onderzoek is de geluidsbelasting aan
de gevel van een geluidsgevoelig object als gevolg van de weg en spoorweg te bepalen. Onderzoek is enkel
noodzakelijk indien een geluidsgevoelige bestemming zich binnen de wettelijke geluidszone van een weg of
spoorweg bevindt. In de volgende paragraaf wordt nader ingegaan op de wettelijke geluidszone van wegen.

2.2 Zone langs wegen
Artikel 74.1 van de Wgh bepaalt dat wegen een wettelijke geluidszone hebben. De breedte van de geluidszone

is afhankelijk van het aantal rijstroken en of de weg in stedelijk of in buitenstedelijk gebied is gelegen. In tabel
1 worden de wettelijke geluidszones weergegeven.

Aantal rijstroken

Stedelijk gebied

Buitenstedelijk gebied

1of2
3o0f4
5 of meer

200 m
350 m
350 m

250 m
400 m
600 m

Tabel 1 Wettelijke geluidszones wegen (Bron: wetten.overheid.nl)

De wettelijke geluidszone bevindt zich aan weerszijde van de weg en begint naast de buitenste rijstrook.
Eventuele parkeerstroken, voet- en fietspaden en vluchtstroken behoren niet tot de weg.

Binnen de zone van een weg dient akoestisch onderzoek plaats te vinden naar de geluidsbelasting op de
binnen de zone gelegen woning(en). Bij het berekenen van de geluidsbelasting wordt de Lden-waarde in dB
bepaald. De Lden-waarde is het energetisch en naar tijdsduur van de beoordelingsperiode gemiddelde van de
volgende waarden:

e Het geluidsniveau in de dagperiode (tussen 7.00 en 19.00 uur);
e Het geluidsniveau in de avondperiode (tussen 19.00 en 23.00 uur) + 5 dB;
e Het geluidsniveau in de nachtperiode (tussen 23.00 en 7.00 uur) + 10 dB.

De berekende geluidsbelasting dient aan de voorkeurswaarde en indien nodig aan de uiterste grenswaarde
van de Wgh worden getoetst.

Op basis van artikel 74.2 van de Wgh gelden de in tabel 1 opgenomen zones niet voor:

e Wegen die als woonerf zijn aangeduid;
e Wegen met een maximumsnelheid van 30 km/uur.

Het feit dat er voor de hiervoor genoemde gevallen geen wettelijke geluidszone geldt, betekent niet dat een
akoestisch onderzoek automatisch niet benodigd is. Indien vooraf aangenomen kan worden dat er niet aan de
voorkeurswaarde van 48 dB kan worden voldaan, dient er een akoestisch onderzoek uitgevoerd te worden. De
geluidsbelasting van de weg kan hierdoor meegenomen worden in de belangenafweging in het kader van ‘een
goede ruimtelijke ordening’.

2.3 Zone langs spoorwegen

Vanwege een wijziging van de Wet milieubeheer gelden sinds 1 juli 2012 de zogenoemde
‘geluidproductieplafonds’ voor hoofdspoorwegen en rijkswegen. Een geluidproductieplafond geeft de
toegestane geluidproductie (geluidwaarde in Ld¢en) vanwege een weg of spoorweg aan. Hiermee wordt een
onbelemmerdere groei van geluidshinder tegengegaan.

Referentiepunten bevinden zich langs weerszijden van een rijksweg of hoofdspoorweg. Op elke referentiepunt
geldt een geluidproductieplafond. De ligging van de referentiepunten (in rijkdriehoekscodrdinaten) is
opgenomen in het geluidregister. Als vuistregel geldt dat de referentiepunten op circa 50 meter van de
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buitenste rijstrook c.q. het buitenste spoor en op een onderlinge afstand van circa 100 meter liggen. De
hoogte van de referentiepunten bedraagt 4 meter boven het maaiveld.

De geluidproductieplafonds zijn, evenals andere van belang zijnde informatie zoals brongegevens en relevante
besluitinformatie, opgenomen in het geluidregister. In dit geluidsregister zijn eventuele van toepassing zijnde
plafondcorrectie(s) voor spoorwegen al verwerkt.

De verantwoordelijkheid voor het vaststellen van en het toezicht op de naleving van de ggp’s op de
referentiepunten ligt bij de Minister van Infrastructuur en Waterstaat. De verantwoordelijkheid voor de
naleving rust op de beheerder van de betreffende infrastructuur.

Op basis van deze geluidproductieplafonds zijn de breedtes van de geluidzones gedefinieerd (artikel 1.4a van
het Besluit geluidhinder). De geluidzones zijn te beschouwen als aandachtsgebieden of onderzoeksgebieden.
In tabel 2 zijn de zonebreedtes op basis van de ggp’s weergegeven

Hoogte gpp Breedte geluidzone
Gpp lager dan 56 dB 100 m

Gpp tussen 56 en 61 dB 200 m

Gpp tussen 61 en 66 dB 300 m

Gpp tussen 66 een 71 dB 600 m

Gpp tussen 71 en 74 dB 900 m

Gpp hoger dan 74 dB 1200 m

Tabel 2 Wettelijke geluidszones spoorwegen (Bron: wetten.overheid.nl)
2.4  Grenswaarden

2.4.1 Algemeen

In de Wgh worden eisen gesteld aan de maximaal toelaatbare geluidsbelasting op gevels van nog niet
geprojecteerde woningen of gebouwen als vervangende nieuwbouw die binnen de geluidszone van een weg
liggen. Met niet geprojecteerde woningen of gebouwen worden bedoeld:

‘woningen of gebouwen waarvoor het geldende bestemmingsplan verlening van de omgevingsvergunning
voor een bouwactiviteit als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder a, van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht niet toelaat’.

Een woning is als volgt gedefinieerd in de Wgh:

‘gebouw of gedeelte van een gebouw waar bewoning is toegestaan op grond van het bestemmingsplan, de
beheersverordening, bedoeld in artikel 3.38 van de Wet ruimtelijke ordening, of, indien met toepassing van
artikel 2.12, eerste lid, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht van het bestemmingsplan of de
beheersverordening is afgeweken, de omgevingsvergunning, bedoeld in artikel 1.1, eerste lid, van
laatstgenoemde wet’.

2.4.2  Wegverkeerslawaai

De voorkeurswaarde voor de geluidsbelasting door wegverkeer bedraagt 48 dB. Bij een hogere
geluidsbelasting kunnen burgemeester en wethouders een hogere waarde vaststellen. Voor een hogere
waarde geldt een maximum, afhankelijk van de ligging van een geluidsgevoelig object. In tabel 3 is de hoogst
mogelijke waarde voor nog niet geprojecteerde woningen als gevolg van wegverkeerslawaai weergegeven
(artikel 83 Wgh).

Locatie woning Maximale grenswaarde
Stedelijk gebied 63 dB
Buitenstedelijk gebied 53dB

Tabel 3 Maximale grenswaarde wegverkeerslawaai (Bron: wetten.overheid.nl)

BJZ.nu
Ruimtelijke plannen en advies



Akoestisch onderzoek weg- en railverkeerslawaai Watermolenlaan 1, Woerden
Definitief

2.4.3 Railverkeerslawaai

De voorkeursgrenswaarde voor de geluidbelasting Loen op de gevels van een woning als gevolg van een
spoorweg bedraagt 55 dB.

Burgemeester en Wethouders kunnen onder bepaalde voorwaarden echter afwijken van deze
voorkeursgrenswaarde en een hogere waarde verlenen van maximaal 68 dB (Besluit geluidhinder art 4.11)
voor spoorweglawaai. Deze voorwaarden zijn:

1. de optredende geluidbelasting moet lager zijn dan de maximaal toelaatbare gevelbelasting;
2. de situatie moet passen in het gemeentelijk geluidsbeleid ten aanzien van vaststelling van de hogere
grenswaarden.

2.4.4 Vaststellen hogere waarde

Het vaststellen van een hogere waarde is enkel mogelijk indien maatregelen om de geluidsbelasting te
reduceren op bezwaren stuiten van stedenbouwkundige, verkeerskundige, vervoerskundige, landschappelijke
of financiéle aard. Hierbij dient afgewogen te worden of de cumulatieve geluidsbelasting (het totaal van de
geluidsbelasting van alle wegen gezamenlijk) niet leidt tot een onaanvaardbare geluidsbelasting.

Bij het vaststellen van een hogere waarde dient bij de bouwvergunningsaanvraag aangetoond te worden dat
aan de gestelde geluidseisen (binnenwaarde in de geluidgevoelige ruimten 33 dB) wordt voldaan zoals in
artikel 3.1 van het bouwbesluit en in artikel 4.4 van het Besluit geluidhinder genoemd wordt.

2.5 Berekenen geluidsbelasting

2.5.1 Wegverkeerslawaai

De geluidsbelasting dient per weg afzonderlijk berekend en aan de voorkeurswaarde getoetst te worden.
Voordat de geluidsbelasting aan de voorkeurswaarde van 48 dB getoetst wordt, mag de berekende
geluidsbelasting op basis van artikel 110g van de Wgh, aangevuld met artikel 3.4 van het Reken- en
meetvoorschrift geluid 2012, worden verminderd. Reden hiervoor is de verwachting dat de geluidsproductie
van motorvoertuigen steeds verder af zal nemen. De geluidsbelasting mag in de volgende situaties worden
verminderd met:

e 5dBvoor wegen met een maximumsnelheid tot 70 km/uur;

Voor wegen met een maximumsnelheid van 70 km/uur of meer mag de geluidsbelasting worden verminderd
met:

e 4 dBindien de geluidsbelasting zonder reductie 57dB bedraagt;
e 3 dBindien de geluidsbelasting zonder reductie 56 dB bedraagt;
e 2 dBvoor overige geluidsbelasting.

Uit uitspraak 201304862/3/R2 van de Raad van State blijkt dat het voor wegen met een snelheidsregime van
30 km/uur eveneens is toegestaan de geluidsbelasting met 5 dB te verminderen. Bij lagere snelheden wordt de
geluidsemissie voornamelijk door motorgeluid veroorzaakt, bandengeluid speelt een minder grote rol.
Toekomstige geluidsreductie is in de toekomst voornamelijk te verwachten door het gebruik van stillere
motoren. De reductie van 5 dB kan daardoor ook toegepast worden bij snelheden van 30 km/uur of minder.

2.5.2 Railverkeerslawaai

De rekenmethode (rekenmethode Il) is gebaseerd op het berekenen van de geluidemissie (afhankelijk van het
aantal en type treinstellen, het soort onderbouw, de rijsnelheid en enkele correctiefactoren) en de
geluidoverdracht tussen de spoorweg en de immissiepunten (geplande gevels).
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25 Gemeentelijk geluidsbeleid

De gemeente Woerden heeft geen vastgesteld geluidbeleid. Voor de vaststelling van hogere waarden heeft de
gemeente wel een (ambtelijke) beleidsregel (hierna te noemen: gemeentelijk geluidbeleid). In dit gemeentelijk
geluidbeleid staan de volgende inspanningsverplichtingen en eisen die een initiatiefnemer worden opgelegd
bij het bouwen in een lawaaiige situatie:

e  Geluidsluwe gevel (eis): de woning heeft ten minste één gevel met een lager (luw) geluidsniveau. Het
geluidsniveau op deze gevel is niet hoger dan de voorkeurswaarde voor elk van te onderscheiden
geluidsbronnen. Indien de woning is gelegen op een bedrijventerrein geldt voor een geluidsluwe gevel
een inspanningsverplichting tot de voorkeurswaarde en een eis tot de te verlenen hogere waarde
minus 10 dB (vanaf voorkeurswaarde);

e indeling woning (inspanningsverplichting): de woning heeft per etage minimaal één verblijfsruimte
aan de zijde van de geluidsluwe gevel;

e buitenruimte (inspanningsverplichting): indien de woning beschikt over één of meer buitenruimten,
dan is er minimaal één gelegen aan de geluidsluwe zijde. Indien dit niet mogelijk is dan dient het
geluidsniveau op de gevel niet meer dan 5 dB hoger te zijn dan bij de geluidsluwe gevel;

e maximale ontheffingswaarde voor weg- en railverkeerslawaai (inspanningsverplichting): de gemeente
verleent voor binnenstedelijke situaties geen hogere waarden hoger dan de voorkeurswaarde plus 10
dB;

e cumulatie (eis): de initiatiefnemer dient onderzoek te doen naar de effecten van de samenloop van
de verschillende geluidsbronnen. Bij de geluidsisolatie van gevels dient rekening gehouden te worden
met de cumulatie van alle akoestisch relevante bronnen (ook 30 km/u wegen). Dit dient te gebeuren
volgens hoofdstuk 2 van bijlage | van het Reken- en meetvoorschrift geluid 2012, waarbij de
gecumuleerde waarde wordt omgerekend naar het spectrum van de maatgevende bronsoort;

e ‘dove’ gevels: dit zijn bouwkundige constructies zonder te openen deuren/ramen (artikel 1b lid 4a en
b Wgh). Voor ‘dove’ gevels zijn geen hogere waarden van toepassing. De aanwezigheid van dove
gevels dient zoveel mogelijk te worden voorkomen (inspanningsverplichting). Een woning mag
maximaal 2 dove gevels bezitten (eis);

e geluidsabsorberende plafonds bij balkons/loggia’s (eis): bij de aanwezigheid van balkons/loggia’s etc.
dient onder de balkons weerbestendige geluidsabsorptie te worden geplaatst ter voorkoming van
ongewenste reflecties op de gevels;

e volumebeleid (inspanningsverplichting): voor grotere (uitbreidings)locaties met minimaal 100 nieuwe
woningen waarbij binnen het bestemmingsplan de behoefte aan flexibiliteit groot is, mag per type
geluidsbron maximaal 15% van de nieuw te bouwen woningen een geluidsniveau hebben dat hoger is
dan de voorkeurswaarde.

Het college van burgemeester en wethouders kan bij hogere uitzondering besluiten dat de voorwaarden niet
gelden. Dit zal het geval zijn bij fundamentele en gemotiveerde bezwaren zijn. Hiertoe neemt zij een
motivering op bij het besluit tot het vaststellen van de hogere waarden
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HoOOFDSTUK 3 UITGANGSPUNTEN

3.1 Situatie projectgebied

Het voornemen bestaat om 134 woningen te realiseren aan de Watermolenlaan 1 in Woerden. Deze 134
woningen bestaan uit 11 grondgebonden woningen, 10 maisonnettes en 124 appartementen verdeeld over 6
woonblokken. Voor de hoogte van de gebouwen is uitgegaan van een verdekte parkeergarage van 2 meter,
per bouwlaag 3 meter en 1 meter voor het dak (t.b.v. liftverhogingen etc.). De hoogte van gebouw A met 6
bouwlagen is dus bijvoorbeeld(2+18+1)= 21 meter. Binnen het bestaande ontwerp bestaat de mogelijkheid dat

er wooneenheden verkleind worden waardoor er maximaal 11 extra wooneenheden kunnen worden
toegevoegd.

In afbeelding 3.1 en 3.2 zijn de plattegronden van de gewenste ontwikkeling te zien met de verdeling van de
woningen per bouwblok. In afbeelding 3.3 is de gewenste situatie doormiddel van een 3D impressie
weergegeven. In bijlage 1 is het presentatieboekjes bijgevoegd met daarin de gewenste situatie per bouwlaag.
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Afbeelding 3.1 Impressie gewenste situatie (Bron: SVP)
F E A
3T appartementen 12 appartemen ten 48 sppartementen
10 maisonnettes sociale huur commerciile huur
knop
D C B
16 v = 3 5 grondgebonden & grondgebonden
sociale huur koop lmop
Afbeelding 3.2

Aantal woningen per bouwblok (Bron: SVP)
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Afbeelding 3.3 3D Impressie gewenste situatie (Bron: SVP)

Het projectgebied ligt in de nabijheid van verschillende geluidsbronnen. Het projectgebied ligt binnen de
wettelijke geluidszone van de Blekerijlaan, Houttuinlaan, Polanerbaan, Watermolenlaan, Zaagmolenlaan en
Spoorlijn Utrecht — Leiden/Gouda. Op deze wegen geldt een maximum snelheid van 50 km/uur. Akoestisch
onderzoek is dan ook benodigd om de geluidsbelasting op de gevels als gevolg van deze geluidsbronnen te
bepalen.

In tabel 6 is weergegeven welke uitgangspunten voor het rekenmodel zijn gehanteerd.

Locatie projectgebied Stedelijk gebied
Hoogst mogelijke waarde wegverkeerslawaai (advh gemeentelijk beleid) 58 dB

Hoogst mogelijke waarde railverkeerslawaai (advh gemeentelijk beleid) 65 dB

Wgh van toepassing Ja
Vermindering geluidsbelasting wegen 5dB

Tabel 5 Uitgangspunten onderzoek wegverkeerslawaai (Bron: BJZ.nu)
3.2 Verkeersgegevens

De door de Omgevingsdienst Regio Utrecht aangeleverde weg- en verkeersgegevens vormen het uitgangspunt
voor het berekenen van de geluidsbelasting van de Blekerijlaan, Houttuinlaan, Polanerbaan, Watermolenlaan
en Zaagmolenlaan. Als prognosejaar is het jaar 2032 aangehouden. Om tot het prognosejaar te komen is
gerekend met een autonome groei van 1,5%.

Voor het berekenen van de geluidsbelasting als gevolg van de spoorlijn Utrecht — Leiden vormt het meest
recente geluidsregister Spoor het uitgangspunt.

BJZ.nu
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HOOFDSTUK 4 RESULTATEN
4.1 Berekeningen

De overdrachtsberekening voor de wegen is uitgevoerd overeenkomstig Standaard Reken Methode 2 van het
Reken- en meetvoorschrift geluid 2012.

Bij de berekening is uitgegaan van een standaard bodemfactor van 0,0 (akoestisch hard). In het model zijn de
volgende zaken opgenomen:

- Wegen met verkeersintensiteiten;

- spoorwegen met verkeersintensiteiten;

- gebouwen inclusief hoogte;

- aanwezige geluidsschermen;

- zachte bodemgebieden (bodemfactor 1,0);

- rekenpunten op twee derde van de hoogte van de bouwlagen van de te realiseren appartementen.

In bijlage 2 zijn de figuren en uitsnedes van het rekenmodel weergegeven. In bijlage 3 zijn de resultaten
weergegeven en in bijlage 4 zijn de model- en itemeigenschappen weergegeven.

4.2 Geluidsbelasting

4.2.1 Geluidsbelasting wegverkeerlawaai

De geluidsbelasting als gevolg van de Blekerijlaan bedraagt (inclusief reductie) maximaal 38 dB. Hiermee wordt
met betrekking tot de Blekerijlaan ter plaatse van alle woningen voldaan aan de wettelijke voorkeurswaarde
en gemeentelijke ambitiewaarde van 48 dB.

De geluidsbelasting als gevolg van de Zaagmolenlaan bedraagt (inclusief reductie) maximaal 39 dB. Hiermee
wordt met betrekking tot de Zaagmolenlaan ter plaatse van alle woningen voldaan aan de wettelijke
voorkeurswaarde en de gemeentelijke ambitiewaarde van 48 dB.

De geluidsbelasting als gevolg van de Polanerbaan bedraagt (inclusief reductie) maximaal 48 dB. Hiermee
wordt met betrekking tot de Polanerbaan ter plaatse van alle woningen voldaan aan de wettelijke
voorkeurswaarde en de gemeentelijke ambitiewaarde van 48 dB.

De geluidsbelasting als gevolg van de Watermolenlaan bedraagt (inclusief reductie) maximaal 44 dB. Hiermee
wordt met betrekking tot de Watermolenlaan ter plaatse van alle woningen voldaan aan de wettelijke
voorkeurswaarde en de gemeentelijke ambitiewaarde van 48 dB.

De geluidsbelasting als gevolg van de Houttuinlaan bedraagt (inclusief reductie) maximaal 54 dB. Hiermee
wordt met betrekking tot de Houttuinlaan niet voldaan aan de voorkeurswaarde van 48 dB, maar wel aan de
uiterste grenswaarde van 58 dB uit het gemeentelijk geluidbeleid.

4.2.2 Geluidsbelasting spoorweglawaai

De geluidsbelasting ter plaatse van de te realiseren woningen als gevolg van de spoorlijn Utrecht-
Leiden/Gouda bedraagt hoogstens 61 dB. Hiermee wordt niet voldaan aan de voorkeurs- en ambitiewaarde
van 55 dB, maar wel aan de uiterste grenswaarde van 65 dB uit het gemeentelijk geluidbeleid.

De resultaten met de geluidbelasting per (spoor)weg en per toetspunt zijn weergegeven in bijlage 3.
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4.3 Hogere waarde

Een hogere waarde als gevolg van wegverkeerslawaai en spoorweglawaai is in voorliggend geval benodigd,
aangezien er niet aan de voorkeurswaarde uit de Wgh en de gemeentelijke ambitiewaarde wordt voldaan ten
aanzien van de Houttuinlaan en de spoorlijn Utrecht-Leiden/Gouda. Een hogere waarde kan alleen worden
verleend indien maatregelen ter beperking van de geluidsbelasting zijn onderzocht en als voldaan wordt aan
de eisen uit het gemeentelijk geluidbeleid. Hierbij wordt de in het gemeentelijk geluidbeleid opgenomen
volgorde aangehouden.

4.4 Maatregelen voor geluidsreductie

4.4.1 \Vergroten afstand

Een grotere afstand tussen de gevel en de weg zorgt voor een lagere geluidsbelasting op de gevel. Om een
lagere geluidsbelasting van 2 dB te realiseren moet de afstand tussen de gevel en de (spoorweg) met 50%
worden vergroot. Dit is in voorliggend geval stedenbouwkundig niet mogelijk, aangezien hiervoor de omvang
van het perceel niet van voldoende omvang is om hetzelfde aantal woningen te kunnen realiseren.

4.4.2 Bronmaatregelen

Het geluid van een voertuig wordt veroorzaakt door het motorgeluid en het geluid van de banden. Daarnaast
is de verwachting dat voertuigen in de toekomst nog stiller worden. Hier wordt rekening mee gehouden door
de in paragraaf 2.4 beschreven aftrek toe te passen. De initiatiefnemer van het project waar voorliggend
onderzoek voor wordt uitgevoerd heeft geen invioed op het reduceren van het geluid van voertuigen.
Daarnaast heeft de initiatiefnemer ook geen invloed op de samenstelling van het verkeer, de
verkeersintensiteit en het snelheidsregime.

Een aanpassing van het wegdektype kan zorgen voor een reductie van het bandengeluid van voertuigen en
daarmee het geluid van een voertuig. Het huidige wegdek betreft onder andere referentiewegdek. Bij een
snelheidsregime van 50 km/uur levert het vervangen van het huidige referentiewegdek door DDL-A of DDL-B
wegdek een reductie van circa 2,5 dB op. Hiermee wordt de voorkeurswaarde voor de Houttuinlaan nog steeds
overschreden. De wegbeheerder zal daarnaast niet instemmen met het stiller maken van een klein deel van de
weg, omdat dit tot onderhoudtechnische problemen leidt. Vanuit civieltechnisch oogpunt is het aanbrengen
van stiller asfalt dus niet haalbaar.

Ten aanzien van de spoorlijn Utrecht-Leiden/Gouda wordt opgemerkt dat de initiatiefnemer van het project
waar voorliggend onderzoek voor wordt uitgevoerd geen invloed heeft op het reduceren van het geluid van
treinen. Daarnaast heeft de initiatiefnemer ook geen invloed op de het type treinen, de intensiteit van het
treinverkeer en het snelheidsregime. Door de spoorweg in een verdiepte spoortunnel te leggen wordt de
geluidsbelasting gereduceerd. Gezien de aard en omvang van deze ontwikkeling is dit vanuit financieel
oogpunt geen realistische maatregel.

Bronmaatregelen zijn dus niet doelmatig.

4.43 Overdrachtsmaatregelen

Langs de spoorweg Utrecht-Leiden/Gouda bevindt zich reeds geen geluidscherm aan de zijde van het
plangebied. De initiatiefnemer heeft echter geen invioed op de plaatsing van geluidschermen langs
spoorlijnen. Er bestaat ook de mogelijkheid om een geluidscherm te realiseren binnen het projectgebied. In
voorliggend geval is dit niet wenselijk omdat de werking beperkt is doordat de geluidbelasting op de hoger
gelegen etages niet verminderd wordt en het plaatsen van een dergelijk geluidsscherm hoge kosten met zich
mee brengt.

Een andere mogelijkheid is afscherming van geluid doormiddel van bijvoorbeeld een vlies-/galerij gevel,
coulissen schermen en/of geluidswering op balkons. De nadere invulling hiervan wordt weergegeven bij de
toetsing aan het gemeentelijk geluidbeleid.
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4.4.4 Gevelmaatregelen

Als een hogere geluidsbelasting wordt toegestaan dient het binnenniveau van 33 dB gewaarborgd te worden.
Artikel 110 lid g van de Wgh bepaalt dat de reductie bij het vaststellen van de noodzakelijk geluidwering 0 dB
bedraagt. In tabel 6 is de cumulatieve geluidsbelasting wegverkeer, weg- en railverkeer en bijoehorende
benodigde gevelwering voor de gevels van de woningen en de appartementengebouwen uiteengezet.

De cumulatieve geluidsbelasting exclusief aftrek bedraagt hoogstens 60 dB ter plaatse van de noordgevels blok
B, laag 1 t/m 4. Er is dan ook een gevelwering van minimaal 27 dB benodigd om ter plaatse van de woningen in
blok B aan de binnenwaarde van 33 dB te kunnen voldoen. Mogelijke maatregelen zijn: HR+++ glas,
voorzetwanden of rockwool-isolatiemateriaal. Voor alle drie de maatregelen geldt dat hiermee circa 20 dB aan
geluidwering of absorptie kan worden behaald bovenop de karakteristieke gevelwering van 20 dB, waardoor
het binnenniveau relatief gemakkelijk wordt behaald. De benodigde gevelwering is weergegeven in kolom 12
van de resultatentabel in bijlage 3.

445 Toetsing gemeentelijk geluidbeleid

De gemeente Woerden zet zich in voor leefbare woonsituaties en toetst dit aan de hand van het gemeentelijk
beleid. In paragraaf 2.5 is beschreven aan welke eisen en inspanningsverplichting een initiatiefnemer
gebonden is bij het bouwen in een lawaaiige situatie.

Zoals is weergegeven in tabel 6 voldoet niet iedere bouwlaag en dus niet ieder appartement aan het hebben
van een geluidsluwe gevel, een gevel waarbij de geluidbelasting lager is dan de voorkeurswaarde per
geluidsbron. Hierdoor is het ook niet mogelijk om te voldoen aan de inspanningsverplichting voor zowel een
verblijfsruimte aan de geluidsluwe gevel als de buitenruimte aan de geluidsluwe zijde. Omdat blok B
grondgebonden woningen zijn, geldt dat deze woningen wel over een geluidsluwe gevel beschikken

Blok Noordgevel | Oostgevel | Zuidgevel Westgevel
Alaag 1t/m 4 Nee Deels Ja Deels
Alaag 5/6 Nee Ja Ja Nee

B Nee Ja Ja Deels

C Ja Ja Ja Ja

D Ja Ja Ja Ja

E Ja Ja Ja Ja
Flaag1t/m 4 Ja Ja Ja Ja
Flaag5t/m 8 Deels Ja Ja Ja

Tabel 6  Geluidsluwe gevels

Voor de appartementen waar de voorkeurswaarde wordt overschreden zijn er mogelijkheden om een
geluidsluwe gevel te creéren doormiddel van afscherming. In bijlage 3 in de resultaten is weergegeven welke
gevels niet voldoen aan de voorkeurswaarde en dus niet geluidsluw zijn. Om overal een geluidsluwe gevel te
creéeren dient er maximaal 6 dB aan afscherming gerealiseerd te worden t.a.v. de geluidbelasting van zowel
de Houtsniplaan en de Spoorweg. Dit kan bijvoorbeeld door het realiseren van een vlies-/galerij gevel of
coulissen schermen.

In het huidige ontwerp is het plan om elk appartement met een balkon te realiseren. Hierbij is al zoveel
mogelijk rekening gehouden met het spoorweglawaai, door zo weinig mogelijk balkons aan de noordzijde van
de blokken op het projectgebied te plaatsen. Met het (gedeeltelijk) afschermen van balkons is het eveneens
mogelijk om geluidsluwe gevels te creéren. Bij balkons of loggia’s, is een geluidsabsorberend plafond een eis
uit het geluidbeleid. Daarnaast is het ook mogelijk balkons gedeeltelijk dicht te zetten of de schermen op de
balustrade te plaatsen zoals bij het naastgelegen plan®. Hiermee kan ook worden voldaan aan het realiseren
van een geluidsluwe buitenruimte en een verblijfsruimte aan een geluidsluwe gevel.

! Houttuinlaan 3, gemeente Woerden, bestemmingsplan onherroepelijk (vastgesteld 2020-12-16), via ruimtelijkeplannen.nl

BJZ.nu
Ruimtelijke plannen en advies

13



Akoestisch onderzoek weg- en railverkeerslawaai Watermolenlaan 1, Woerden
Definitief

In het huidige ontwerp kan niet voldaan worden aan de inspanningsverplichting betreffend het volumebeleid.
Met het nemen van de overdrachtsmaatregelen zal er echter bij het vereiste percentage woningen voldaan
worden aan de voorkeurswaarde ten aanzien van de geluidbelasting per geluidsbron. Van belang is of voor
toekomstige bewoners een aanvaardbaar woon- en klimaat wordt gecreéerd en daar is met het in acht nemen
van de maatregelen sprake van.

4.5 Conclusie maatregelen

De bronmaatregelen die getroffen kunnen worden om aan de voorkeurswaarde te voldoen ontmoeten
bezwaren van stedenbouwkundige, landschappelijke of financiéle aard. Om te kunnen voldoen aan het
gemeentelijk geluidbeleid dienen er overdrachtsmaatregelen te worden genomen, bij de appartementen die
geen gevel hebben die voldoet aan de voorkeurswaarde, met een reductie van maximaal 6 dB zodat er voor
ieder appartement een geluidsluwe gevel gecreéerd worden.

Zonder het nemen van overdrachtsmaatregelen zijn er gevelmaatregelen nodig van minimaal 27 dB om ter
plaatse van alle woningen te kunnen voldoen aan de binnenwaarde van 33 dB uit het Bouwbesluit. Door de
verplichte overdrachtsmaatregelen kan de benodigde gevelwering lager zijn, omdat deze
overdrachtsmaatregelen de geluidbelasting op de gevel verminderen.

Met het nemen van overdrachtsmaatregelen en eventueel gevelmaatregelen kan dan ook een hogere waarde
verleend worden met betrekking tot de spoorlijn Utrecht-Leiden/Gouda en de Houttuinlaan. Omdat het
uitgangspunt uitgaat van maximaal 145 woningen is het van belang om extra hogere waarden aan te vragen.
Voor de 11 extra woningen wordt dan ook uitgegaan van het worst-case scenario en dient dan ook de
maximale gemeten hogere waarden voor aangevraagd te worden. In onderstaande tabel is de weergegeven
welke hogere waarde er voor welke woning genomen dient te worden.

Hogere waarde | Spoorweg Utrecht- Houttuinlaan
Leiden/Gouda

49 dB

50 dB

51 dB

52 dB

53 dB 4

54 dB 10+ 11%*

55 dB

56 dB 10

57 dB 8

58 dB 10

59 dB 8

60 dB 8

61 dB 2+11*

Totaal: 57 31

* Mogelijk wordt in het huidige ontwerp ruimte gemaakt voor 11 extra appartementen/woningen. Met het aanvragen van extra hogere
waarden wordt hier rekening mee gehouden.

Tabel 7 Benodigde hogere waarden
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HOOFDSTUK 5 CONCLUSIE

Dit akoestisch onderzoek heeft betrekking op het kantoorgebouw van de Kamer van Koophandel aan de
Watermolenlaan 1. De locatie ligt in de kern Woerden ten zuiden van het stadscentrum. Initiatiefnemer is
voornemens de ter plaatse aanwezige bestaande kantoorgebouwen te slopen ten behoeve van het realiseren
van 134 woningen. Binnen het ontwerp is het echter mogelijk om 11 extra woningen/appartementen toe te
voegen door het verkleinen van de overige woningen.

De geluidsbelasting als gevolg van de Blekerijlaan bedraagt (inclusief reductie) maximaal 38 dB. De
geluidsbelasting als gevolg van de Polanerbaan bedraagt (inclusief reductie) maximaal 48 dB. De
geluidsbelasting als gevolg van de Watermolenlaan bedraagt (inclusief reductie) maximaal 44 dB. De
geluidsbelasting als gevolg van de Zaagmolenlaan bedraagt (inclusief reductie) maximaal 39 dB. Hiermee wordt
met betrekking tot de Blekerijlaan, Polanerbaan, Watermolenlaan en de Zaagmolenlaan voldaan aan de
voorkeurswaarde van 48 dB.

De geluidsbelasting als gevolg van de Houttuinlaan bedraagt (inclusief reductie) maximaal 54 dB. Hiermee
wordt met betrekking tot de Houttuinlaan niet voldaan aan de voorkeurswaarde van 48 dB, maar wel aan de
uiterste grenswaarde van 58 dB uit het gemeentelijk geluidbeleid.

De geluidsbelasting ter plaatse van de te realiseren woningen als gevolg van de spoorlijn Utrecht-
Leiden/Gouda bedraagt hoogstens 61 dB. Hiermee wordt niet voldaan aan de voorkeurs- en ambitiewaarde
van 55 dB, maar wel aan de uiterste grenswaarde van 65 dB uit het gemeentelijk geluidbeleid.

De bronmaatregelen die getroffen kunnen worden om aan de voorkeurswaarde te voldoen ontmoeten
bezwaren van stedenbouwkundige, landschappelijke of financiéle aard. Om te kunnen voldoen aan het
gemeentelijk geluidbeleid dienen er overdrachtsmaatregelen te worden genomen, bij de appartementen die
geen gevel hebben die voldoet aan de voorkeurswaarde, met een reductie van maximaal 6 dB zodat er voor
ieder appartement een geluidsluwe gevel gecreéerd worden.

Zonder het nemen van overdrachtsmaatregelen is er een gevelwering nodig van minimaal 27 dB om ter
plaatse van alle woningen te kunnen voldoen aan de binnenwaarde van 33 dB uit het Bouwbesluit. Door de
verplichte overdrachtsmaatregelen kan de benodigde gevelwering lager zijn, omdat deze
overdrachtsmaatregelen de geluidbelasting op de gevel verminderen.

Er kunnen dan ook hogere waarden worden verleend met betrekking tot de spoorlijn Utrecht-Leiden/Gouda
en de Houttuinlaan.

Door het vaststellen van hogere waarden, het nemen van overdrachtsmaatregelen en/of gevelmaatregelen
kan een aanvaardbaar woon- en leefklimaat ter plaatse van de te realiseren woningen en appartementen
worden gerealiseerd.
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BILAGEN
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Bijlage 1 Planboek
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1. Aanleiding

I \crkt aan de plannen voor de sloop van het bestaande kantoor aan
Watermolenlaan 1 in Woerden en de realisatie van appartementen en grondgebonden
woningen op deze locatie. De woningen worden gerealiseerd in een mix van huur en
koopwoningen in verschillende prijssegmenten. Een deel van de woningen kent een
beperkte oppervlakte met één slaapkamer. Om deze ontwikkeling mogelijk te maken is een
wijziging van het bestemmingsplan nodig. In het bestemmingsplan wordt opgenomen dat
de realisatie van maximaal 145 woningen mogelijk zijn. Daarnaast ligt er op dit moment een
Stedenbouwkundig plan’ dat voorziet in de realisatie van 134 woningen.

Om deze ontwikkeling mogelijk te maken is een wijziging van het bestemmingsplan nodig.
I heeft aan Goudappel BV gevraagd om een parkeeronderbouwing op te stellen
ten behoeve deze bestemmingsplanwijziging. In voorliggende rapportage is deze
onderbouwing opgenomen. Hierin wordt zowel ingegaan op het parkeren bij de maximale
planologische mogelijkheden (hoofdstuk 3) als bij het Stedenbouwkundige plan (hoofdstuk
4).

' 'Watermolenlaan, Stedenbouwkundig plan en Beeldkwaliteitsplan, Woerden, d.d. 24 juni 2022.
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2. Aanpak en uitgangspunten

2.1 Aanpak

Voor de ontwikkeling aan de Watermolenlaan 1 te Woerden wordt het benodigde
parkeeraanbod bepaald aan de hand van de gemeentelijke parkeernormering zoals
opgenomen in de Nota Parkeernormen 2022. Het benodigde parkeeraanbod wordt
berekend door de omvang van de functies te vermenigvuldigen met de bijbehorende
parkeernorm (het aantal benodigde parkeerplaatsen per functie-eenheid). Niet alle
parkeerders kennen echter op alle momenten van de week een even grote parkeerbehoefte.
Voor bewoners is het maatgevende moment de nacht, terwijl dit bezoekers van bewoners de
zaterdagavond is. Hierdoor is dubbelgebruik van parkeerplaatsen mogelijk. Door toepassing
van aanwezigheidspercentages wordt rekening gehouden met dit effect. Dit kan alleen
onder de voorwaarde dat de parkeerplaatsen door verschillende parkeerders kunnen worden
gebruikt. Door het benodigde parkeeraanbod af te zetten tegen het beschikbare
parkeeraanbod, ontstaat de parkeerbalans.

2.2 Uitgangspunten

Te hanteren parkeernormen

De vigerende parkeernormering is vastgesteld in de Nota Parkeernormen 20222, Hierbij is
onderscheid gemaakt naar verschillende gebieden in Woerden. De ontwikkellocatie is hierbij
gelegen in het kerngebied. De toe te passen parkeernormen voor de mogelijke woonfuncties
aan de Watermolenlaan 1 zijn opgenomen in tabel 2.1.

functie parkeernorm bewoners bezoekers eenheid
koop, huis, tussen/hoek 1,2 1,0 0,2 ppl per woning
koop, appartement, duur 13 1,1 02 ppl per woning
koop, appartement, midden 12 1,0 02 ppl per woning
koop, appartement, goedkoop 1,1 09 0,2 ppl per woning
huur, appartement, duur 12 1,0 02 ppl per woning
huur, appartement, midden 1,1 09 02 ppl per woning
huur, appartement, sociale huur 1,0 08 02 ppl per woning
kleine eenpersoonswoningen 0,5 04 0,1  ppl per woning

Tabel 2.1: Te hanteren parkeernormen cf. vigerende parkeernormering

2 Vastgesteld op 13 oktober 2022.
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Te hanteren aanwezigheidspercentages

Aanwezigheidspercentages kunnen alleen worden toegepast wanneer de te realiseren
parkeerplaatsen toegankelijk zijn voor de verschillende beoogde doelgroepen. Dit is het
geval bij de ontwikkeling aan de Watermolenlaan 1 te Woerden. Conform gemeentelijk
beleid is de toepassing van aanwezigheidspercentages ook mogelijk bij woonfuncties. De te

hanteren aanwezigheidspercentages zijn opgenomen in tabel 2.2.

doelaroe werkdag werkdag werkdag zaterdag zaterdag

groep ochtend middag avond middag avond
bewoners 50% 50% 90% 100% 80% 60% 80% 70%
bezoekers 10% 20% 80% 0% 70% 60% 100% 70%

Tabel 2.2: Te hanteren aanwezigheidspercentages

Mobiliteitsconcept

In de parkeervisie Middelland-Noord? heeft de gemeente Woerden aangegeven
mobiliteitsconcepten in Middelland-Noord te stimuleren. De streefwaarde is dat bij
woningbouwontwikkelingen deelauto’s worden geplaatst. Ook in de Nota Parkeernormen is
opgenomen dat met een mobiliteitsconcept met onder andere inzet van deelauto’s de
normatieve parkeerbehoefte kan worden verlaagd. In beide documenten geldt voor de
ontwikkellocatie dat deelauto’s maximaal 20% van de parkeerbehoefte van bewoners
vervangt. Daarbij geldt dat één deelauto vijf reguliere autoparkeerplaatsen vervangt (per

saldo zijn 4 parkeerplaatsen minder nodig.

3 Bijlage 2: Parkeervisie Middelland-Noord, gemeente Woerden, november 2019.
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3. Maximale planologische

invulling

Functieprogramma (maximale planologische invulling)
Binnen het bestemmingsplan is opgenomen dat maximaal 145 woningen mogen worden
gerealiseerd, waarvan minimaal 20% sociale huurwoningen (29 appartementen). De overige

woningen zijn vrije sector woningen (116 appartementen).

Resultaat parkeerbalans

Aan de hand van het functieprogramma, parkeernormen en aanwezigheidspercentages is in

tabel 3.1 de berekening van het benodigde parkeeraanbod opgenomen.

zonder werkdag werkdag werkdag zaterdag zaterdag
dubbel- . q
. ochtend middag avond middag avond
gebruik
koop, appartement duur (bewoners) 127,6 63,8 63,8 114,84 127,6 102,08 76,56 102,08 89,32
sociale huur appartement (bewoners) 23,2 11,6 11,6 20,88 23,2 18,56 13,92 18,56 16,24
29 29 58 232 0 20,3 17,4 29 20,3
totaal benodigd parkeeraanbod 180 78 81 159 151 141 108 150 126

Tabel 3.1: Benodigd parkeeraanbod maximale mogelijkheden bestemmingsplan

Uit tabel 3.1 blijkt dat zonder toepassing van dubbelgebruik maximaal 180 parkeerplaatsen
benodigd zijn. Wanneer bewoners en bezoekers gebruik maken van dezelfde
parkeerplaatsen is sprake van dubbelgebruik. In dat geval zijn op het maatgevende moment
(werkdagavond) 159 parkeerplaatsen benodigd.

Conform de parkeervisie voor Middelland-Noord hoeven bij de inzet van deelauto’s minder
parkeerplaatsen gerealiseerd te worden. Bij de maximale planologische invulling betekent dit
de inzet van 6 deelauto’s®. Met de inzet van deelauto’s zijn op het maatgevende moment
138 parkeerplaatsen benodigd.

Het parkeren bij Watermolenlaan 1 vindt plaats uit het zicht in een parkeergarage. Per
parkeerlaag kunnen circa 115 parkeerplaatsen worden gerealiseerd. Voor de maximale
planologische invulling is een parkeervoorziening met een (beperkte) 2¢ laag benodigd of
kan worden gewerkt met mechanische parkeersystemen, waardoor meer parkeerplaatsen op
hetzelfde oppervlakte kunnen worden gerealiseerd.

4 20% van 150,8 parkeerplaatsen (parkeerbehoefte bewoners)/ 5 = (afgerond) 6.
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4. Stedenbouwkundig plan

4.1 Gemeentelijke Parkeernormen

Functieprogramma (Stedenbouwkundig plan)

Binnen het Stedenbouwkundig plan worden 134 woningen gerealiseerd. De verdeling naar
prijsklasse is conform het woningbouwprogramma zoals in de woonvisie van Middelland-
Noord is vastgesteld. In deze woonvisie is bepaald dat van het woningbouwprogramma circa
20% in de categorie sociale huur en circa 15% in de categorie goedkope koop en/of
middeldure huur wordt gerealiseerd. Het plan omvat 6 woningblokken met een mix aan
woningtypes. In het Stedenbouwkundige plan is het volgende programma opgenomen.

functie stedenbouwkundig plan eenheid
koop, appartement, duur (84 — 143 m? bvo) 10 woningen
koop, appartement, midden (87 — 106 m? bvo) 21 woningen
koop, appartement, goedkoop (84 — 88 m? bvo) 16 woningen
huur, appartement, duur (75 — 88 m? bvo) 27 woningen
huur, appartement, midden (59 — 68 m? bvo) 21 woningen
waarvan 1 slaapkamer (59 — 68 m? bvo) 21 woningen
huur, appartement, sociale huur (53 - 79 m? bvo) 28 woningen
waarvan 1 slaapkamer (53 m? bvo) 20 woningen
koop, tussen/hoek (153 — 171 m? bvo) 11 woningen
totaal 134 woningen

Tabel 4.1: Functieprogramma Stedenbouwkundig plan

Het Stedenbouwkundig Plan voorziet daarnaast ook in een half verdiepte parkeergarage met
115 parkeerplaatsen. Tevens worden deelauto’s ingezet voor 20% van de parkeerbehoefte
van bewoners. Dit resulteert in de inzet van 5 deelauto’s®.

Resultaat parkeerbalans
Aan de hand van het functieprogramma, parkeernormen en aanwezigheidspercentages is in
tabel 4.2 het resultaat van de parkeerbalans opgenomen.

> 20% van 125,7 parkeerplaatsen (parkeerbehoefte bewoners zie tabel 4.2) / 5 = (afgerond) 5.
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zonder

functie dubbel- werkdag wet'kdag werkdag zat?rdag zaterdag

— ochtend middag avond middag avond
koop, appartement, duur (bewoners) 11,0 55 55 9.9 11,0 838 6,6 88 7,7
koop, appartement, midden (bewoners) 21,0 10,5 10,5 18,9 21,0 16,8 12,6 16,8 14,7
koop, appartement, goedkoop (bewoners) 14,4 7,2 7,2 13,0 14,4 11,5 8,6 11,5 10,1
huur, appartement, duur (bewoners) 27,0 13,5 13,5 24,3 27,0 21,6 16,2 21,6 18,9
huur, appartement, midden (bewoners) 18,9 9,5 9,5 17,0 18,9 15,1 11,3 15,1 13,2
huur, appartement, sociale huur (bewoners) 22,4 11,2 11,2 20,2 22,4 17,9 134 17,9 15,7
koop, tussen/hoek (bewoners) 11,0 5.5 55 9,9 11,0 8,8 6,6 8,8 77
bezoekers 26,8 2,7 54 214 0,0 18,8 16,1 26,8 18,8
totaal 152,5 65,5 68,2 1346 1257 119,3 91,5 127,4 106,8
aantal deelauto's 5 5 5 5 5 5 5 5 5
reductie a.g.v. deelauto’s -25,0 -12,5 -12,5 -22,5 -25,0 -20,0 -15,0 -20,0 -17,5
totaal benodigd parkeeraanbod 133 58 61 117 106 104 82 112 94

Tabel 4.2: Benodigd parkeeraanbod Stedenbouwkundig plan met mobiliteitsconcept

Uit tabel 4.2 blijkt dat zonder toepassing van dubbelgebruik 133 parkeerplaatsen benodigd
zijn. Binnen het plan voor de Watermolenlaan 1 parkeren zowel bewoners als bezoekers in
de half verdiepte parkeergarage. Deze gebruikersgroepen maken daarmee gebruik van
dezelfde parkeerplaatsen en is sprake van dubbelgebruik. Dit betekent dat op het
maatgevende moment (werkdagavond) 117 parkeerplaatsen benodigd zijn. In de
parkeergarage zijn 115 parkeerplaatsen voorzien. Dit betekent dat een aanvullende

parkeeroplossing benodigd is.

4.2 Parkeren specifieke doelgroepen (maatwerk)

Conform de Nota Parkeernormen 2022 blijft maatwerk mogelijk. De gemeentelijke
parkeernormen hebben een algemeen karakter en zijn bedoeld voor elk type huishouden
binnen de betreffende woningcategorie. Een deel van de woningen zijn vanwege haar
beperkte oppervlakte en beperkt aantal slaapkamers (1) echter geschikt voor de specifieke
doelgroep van 1- en 2-persoonshuishouden. Deze specifieke doelgroep kent een lager dan
gemiddelde autobezit.

Woningen met 2 kamers (1 slaapkamer)

Een deel van de te realiseren woningen kent een beperkte oppervlakte met ruimte voor één
slaapkamer. Deze appartementen zijn hiermee met name aantrekkelijk voor 1- en 2-
persoonshuishoudens, niet voor gezinnen. Daarom is gekeken naar het daadwerkelijke
autobezit van verschillende type woningen in een aantal buurten in Woerden. Omdat
Middelland-Noord nog geen woningen heeft, zijn de buurten Binnenstad, Snel en Polanen
en Staatsliedenkwartier als referentie gehanteerd.

Parkeren Watermolenlaan 1te Woerden - 1 december 2022 @ 6



In figuur 4.1 is het gemiddelde autobezit per woning weergegeven. Deze waarden zijn
gebaseerd op niet-openbare microdata van CBS® inclusief een ophoging van 8% voor grijze
kentekens.”

gemiddeld autobezit per bewoonde woning

1,40 126

1,20 1,03 0,98
1,00 0,90

0,80 07> 0.70 0,68
0,60 0,53
0,40
0,20
0,00
koop sociaal vrije sector huur

appartement appartement appartement

M opp tot 75 m2 oppvan75-100 m2  mopp vanaf 100 m2

Figuur 4.7: Gemiddeld autobezit naar woningtype, eigenaarsvorm en woninggrootte in buurten
Binnenstad, Snel en Polanen en Staatsliedenkwartier Woerden

Uit figuur 4.1 blijkt dat het autobezit per appartement verschilt per eigenaarsvorm (koop of
huur) en per grootteklasse. Met de eigenaarsvorm wordt binnen de parkeernormen van de
gemeente Woerden reeds rekening gehouden. Echter maken de parkeernormen geen
onderscheid naar woninggrootte, terwijl op basis van het autobezit wel duidelijk verschillen
te onderscheiden zijn. Met name voor de kleine woningen (< 75 m? bvo) is het verschil

tussen de parkeernorm en het daadwerkelijk autobezit significant.

Voor sociale huurwoningen geldt voor bewoners een parkeernorm van 0,8 parkeerplaatsen
per appartement. Uit figuur 4.1 valt af te lezen dat het daadwerkelijke autobezit in Woerden
voor deze appartementen met een oppervlakte tot 75 m? bvo 0,53 is en met een oppervlakte
van 75 tot 100 m? bvo 0,70 bedraagt. Voor de kleine sociale huurappartementen (< 75 m?
bvo) ligt het autobezit daarmee 34% lager dan de parkeernorm en 25% lager dan bij de
sociale huurappartementen met een oppervlakte van 75-100 m? bvo.

Voor de overige huurappartementen geldt voor bewoners een parkeernorm van 0,9 - 1,0
parkeerplaatsen per appartement. Uit figuur 4.1 valt af te lezen dat het daadwerkelijke
autobezit voor deze appartementen met een oppervlakte tot 75 m? bvo 0,68 parkeerplaatsen
bedraagt, met een oppervlakte van 75 tot 100 m? bvo is het autobezit 0,90 en bij de overige
huurappartementen met een oppervlakte groter dan 100 m? bvo is het autobezit 0,98. Dit
betekent dat voor de huurappartementen die groter zijn dan 75 m? bvo het autobezit
aansluit bij de parkeernorm. Bij de kleine huurappartementen (< 75 m? bvo) ligt het

Voor meer informatie zie ook website www.passendeparkeernorm.nl
Op basis van grootschalig kentekenonderzoek door Goudappel in woonbuurten in Nederland
blijkt dat het aandeel grijze kentekens gemiddeld circa 8% bedraagt.
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autobezit 25% lager dan de parkeernorm voor middeldure huurappartementen en daarmee
ook 25% lager dan bij de huurwoningen met een oppervlakte van 75 tot 100 m? bvo.

Op basis van figuur 4.1 wordt geconcludeerd dat het gemiddelde autobezit voor kleine
huurappartementen (< 75 m? bvo) minimaal 25% lager dan het bewonersdeel van de
parkeernorm. Bij de berekening van het benodigde parkeeraanbod wordt daar voor de
maatwerkberekening vanuit gegaan. Dit betekent dat voor de 2-kamer sociale
huurappartementen wordt uitgegaan van 0,6 parkeerplaatsen per appartement voor
bewoners en voor de middenhuur appartementen van 0,675 parkeerplaatsen per

appartement voor bewoners.®

Resultaat parkeerbalans maatwerk
Aan de hand van het functieprogramma, parkeernormen (inclusief reductie voor tweekamer-
woningen) en aanwezigheidspercentages is in tabel 4,3 het resultaat van de parkeerbalans

opgenomen. Hierbij worden voor minder dan 20% (circa 15%) van de parkeerbehoefte van

bewoners deelauto’s ingezet. Dit resulteert in de inzet van 4 deelauto’s®.

zonder

dubbel- werkdag werkdag werkdag koop zaterdag zaterdag

gebruik ochtend middag avond avond middag avond
koop, appartement, duur 11,0 5.5 55 9,9 11,0 8,8 6,6 8,8 7,7
koop, appartement, midden 21,0 10,5 10,5 18,9 21,0 16,8 12,6 16,8 14,7
koop, appartement, goedkoop 14,4 7,2 7.2 13,0 14,4 11,5 8,6 11,5 10,1
huur, appartement, duur 27,0 13,5 13,5 24,3 27,0 21,6 16,2 21,6 18,9
huur, appartement, midden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
huur, appartement, midden (2-kamer) 14,2 7,1 71 12,8 14,2 11,3 8,5 11,3 9,9
huur, appartement, sociale huur 6,4 3.2 3.2 58 6,4 5.1 3,8 5.1 4,5
huur, appartement, sociale huur (2-kamer) 12,0 6,0 6,0 10,8 12,0 9,6 7,2 9,6 8,4
koop, tussen/hoek 11,0 5,5 55 9,9 11,0 8,8 6,6 8,8 77
bezoekers 26,8 2,7 54 214 0,0 18,8 16,1 26,8 18,8
totaal 143,8 61,2 63,8 126,7 117,0 1123 86,3 1204 100,6
aantal deelauto's 4 4 4 4 4 4 4 4 4
reductie a.g.v. deelauto’s -20,0 -10,0 -10,0 -18,0 -20,0 -16,0 -12,0 -16,0 -14,0
totaal benodigd parkeeraanbod 128 55 58 113 101 100 78 108 91

Tabel 4.3: Benodigd parkeeraanbod maatwerk

Uit tabel 4.3 blijkt dat zonder toepassing van dubbelgebruik 128 parkeerplaatsen benodigd
zijn. Binnen het plan voor de Watermolenlaan 1 parkeren zowel bewoners als bezoekers in
de half verdiepte parkeergarage. Deze gebruikersgroepen maken daarmee gebruik van
dezelfde parkeerplaatsen en is sprake van dubbelgebruik. Dit betekent dat op het
maatgevende moment (werkdagavond) 113 parkeerplaatsen benodigd zijn. In de

8 Sociale huur: 75% van 0,8 = 0,6 parkeerplaatsen per appartement; middenhuur: 75% van 0,9 = 0,675

parkeerplaatsen per appartement.

®  20% van 116,9 parkeerplaatsen (parkeerbehoefte bewoners, zie tabel 4.3) / 5 = 4,7.
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parkeergarage zijn 115 parkeerplaatsen voorzien. Dit betekent dat in voldoende

parkeergelegenheid kan worden voorzien.

4.3 Conclusie
Op basis van de onderbouwing blijkt dat binnen het Stedenbouwkundig Plan met 115

parkeerplaatsen op basis van de maatwerkberekening voor het voorziene programma in

voldoende parkeerplaatsen wordt voorzien.

Parkeren Watermolenlaan 1te Woerden - 1 december 2022 @ 9



5. Conclusies

I <1kt aan de plannen voor realisatie van appartementen en grondgebonden
woningen op deze locatie. Conform het bestemmingsplan is de realisatie van maximaal 145
woningen mogelijk. Op basis van de maximale mogelijkheden van het bestemmingsplan zijn
159 parkeerplaatsen zonder mobiliteitsconcept en 138 parkeerplaatsen met een
mobiliteitsconcept benodigd. Wanneer het parkeren in een tweelaagse parkeervoorziening
wordt opgelost, kunnen voldoende parkeerplaatsen op de locatie worden gerealiseerd.

De meeste actuele plannen van I Zij» opgenomen in het Stedenbouwkundig plan
en voorzien in de realisatie van 134 woningen in een mix van woningtypen en prijsklassen.
Daarbij is een halfverdiepte parkeergarage met 115 parkeerplaatsen in het plan opgenomen.
Op basis van Nota Parkeernormen 2022 van de gemeente is een maatwerkberekening
mogelijk en voorziet het plan in voldoende parkeerplaatsen.

Parkeren Watermolenlaan 1te Woerden - 1 december 2022 @ 10
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HooFDSTUK 1 INLEIDING

Dit akoestisch onderzoek heeft betrekking op het kantoorgebouw van de Kamer van Koophandel aan de
Watermolenlaan 1. De locatie ligt in de kern Woerden ten zuiden van het stadscentrum. Initiatiefnemer is
voornemens de ter plaatse aanwezige bestaande kantoorgebouwen te slopen ten behoeve van het realiseren
van appartementen. In het huidige ontwerp worden er 134 woningen/appartementen gerealiseerd. Binnen
het ontwerp is het echter mogelijk om 11 extra woningen/appartementen toe te voegen door het verkleinen
van de overige woningen.

De ligging van het plangebied in Woerden (rode ster) en ten opzichte van de directe omgeving (rode belijning)
is weergegeven in afbeelding 1.1.

Afbeelding 1.1 Ligging projectgebied ten opzichte van de kern Woerden (Bron: Provincie Utrecht)

Ten behoeve van de voorgenomen ontwikkeling dient een ruimtelijke procedure te worden doorlopen. In het
kader van deze procedure is het benodigd de geluidbelasting ter plaatse van de te realiseren woningen te
toetsen aan het stelsel van voorkeurswaarde en maximale ontheffingswaarden uit de Wet geluidhinder.
Voorliggend onderzoek heeft betrekking op de aspecten weg- en railverkeerslawaai.

Het onderzoek is uitgevoerd volgens de regels van het vigerende Reken- en meetvoorschrift geluid 2012. In
voorliggende rapportage zijn de uitgangspunten rekenresultaten en conclusies van het onderzoek beschreven.

BJZ.nu
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HOOFDSTUK 2 WETTELIJK KADER
2.1 Algemeen

Artikel 77 van de Wet geluidhinder (Wgh) bepaalt dat bij de voorbereiding van een bestemmingsplan,
wijzigingsplan, uitwerkingsplan of bij het voorbereiden van een omgevingsvergunning voor een buitenplanse
afwijking, akoestisch onderzoek uitgevoerd dient te worden. Doel van dit onderzoek is de geluidsbelasting aan
de gevel van een geluidsgevoelig object als gevolg van de weg en spoorweg te bepalen. Onderzoek is enkel
noodzakelijk indien een geluidsgevoelige bestemming zich binnen de wettelijke geluidszone van een weg of
spoorweg bevindt. In de volgende paragraaf wordt nader ingegaan op de wettelijke geluidszone van wegen.

2.2 Zone langs wegen
Artikel 74.1 van de Wgh bepaalt dat wegen een wettelijke geluidszone hebben. De breedte van de geluidszone

is afhankelijk van het aantal rijstroken en of de weg in stedelijk of in buitenstedelijk gebied is gelegen. In tabel
1 worden de wettelijke geluidszones weergegeven.

Aantal rijstroken

Stedelijk gebied

Buitenstedelijk gebied

1of2
3o0f4
5 of meer

200 m
350 m
350 m

250 m
400 m
600 m

Tabel 1 Wettelijke geluidszones wegen (Bron: wetten.overheid.nl)

De wettelijke geluidszone bevindt zich aan weerszijde van de weg en begint naast de buitenste rijstrook.
Eventuele parkeerstroken, voet- en fietspaden en vluchtstroken behoren niet tot de weg.

Binnen de zone van een weg dient akoestisch onderzoek plaats te vinden naar de geluidsbelasting op de
binnen de zone gelegen woning(en). Bij het berekenen van de geluidsbelasting wordt de Lden-waarde in dB
bepaald. De Lden-waarde is het energetisch en naar tijdsduur van de beoordelingsperiode gemiddelde van de
volgende waarden:

e Het geluidsniveau in de dagperiode (tussen 7.00 en 19.00 uur);
e Het geluidsniveau in de avondperiode (tussen 19.00 en 23.00 uur) + 5 dB;
e Het geluidsniveau in de nachtperiode (tussen 23.00 en 7.00 uur) + 10 dB.

De berekende geluidsbelasting dient aan de voorkeurswaarde en indien nodig aan de uiterste grenswaarde
van de Wgh worden getoetst.

Op basis van artikel 74.2 van de Wgh gelden de in tabel 1 opgenomen zones niet voor:

e Wegen die als woonerf zijn aangeduid;
e Wegen met een maximumsnelheid van 30 km/uur.

Het feit dat er voor de hiervoor genoemde gevallen geen wettelijke geluidszone geldt, betekent niet dat een
akoestisch onderzoek automatisch niet benodigd is. Indien vooraf aangenomen kan worden dat er niet aan de
voorkeurswaarde van 48 dB kan worden voldaan, dient er een akoestisch onderzoek uitgevoerd te worden. De
geluidsbelasting van de weg kan hierdoor meegenomen worden in de belangenafweging in het kader van ‘een
goede ruimtelijke ordening’.

2.3 Zone langs spoorwegen

Vanwege een wijziging van de Wet milieubeheer gelden sinds 1 juli 2012 de zogenoemde
‘geluidproductieplafonds’ voor hoofdspoorwegen en rijkswegen. Een geluidproductieplafond geeft de
toegestane geluidproductie (geluidwaarde in Ld¢en) vanwege een weg of spoorweg aan. Hiermee wordt een
onbelemmerdere groei van geluidshinder tegengegaan.

Referentiepunten bevinden zich langs weerszijden van een rijksweg of hoofdspoorweg. Op elke referentiepunt
geldt een geluidproductieplafond. De ligging van de referentiepunten (in rijkdriehoekscodrdinaten) is
opgenomen in het geluidregister. Als vuistregel geldt dat de referentiepunten op circa 50 meter van de

BJZ.nu
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buitenste rijstrook c.q. het buitenste spoor en op een onderlinge afstand van circa 100 meter liggen. De
hoogte van de referentiepunten bedraagt 4 meter boven het maaiveld.

De geluidproductieplafonds zijn, evenals andere van belang zijnde informatie zoals brongegevens en relevante
besluitinformatie, opgenomen in het geluidregister. In dit geluidsregister zijn eventuele van toepassing zijnde
plafondcorrectie(s) voor spoorwegen al verwerkt.

De verantwoordelijkheid voor het vaststellen van en het toezicht op de naleving van de ggp’s op de
referentiepunten ligt bij de Minister van Infrastructuur en Waterstaat. De verantwoordelijkheid voor de
naleving rust op de beheerder van de betreffende infrastructuur.

Op basis van deze geluidproductieplafonds zijn de breedtes van de geluidzones gedefinieerd (artikel 1.4a van
het Besluit geluidhinder). De geluidzones zijn te beschouwen als aandachtsgebieden of onderzoeksgebieden.
In tabel 2 zijn de zonebreedtes op basis van de ggp’s weergegeven

Hoogte gpp Breedte geluidzone
Gpp lager dan 56 dB 100 m

Gpp tussen 56 en 61 dB 200 m

Gpp tussen 61 en 66 dB 300 m

Gpp tussen 66 een 71 dB 600 m

Gpp tussen 71 en 74 dB 900 m

Gpp hoger dan 74 dB 1200 m

Tabel 2 Wettelijke geluidszones spoorwegen (Bron: wetten.overheid.nl)
2.4  Grenswaarden

2.4.1 Algemeen

In de Wgh worden eisen gesteld aan de maximaal toelaatbare geluidsbelasting op gevels van nog niet
geprojecteerde woningen of gebouwen als vervangende nieuwbouw die binnen de geluidszone van een weg
liggen. Met niet geprojecteerde woningen of gebouwen worden bedoeld:

‘woningen of gebouwen waarvoor het geldende bestemmingsplan verlening van de omgevingsvergunning
voor een bouwactiviteit als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder a, van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht niet toelaat’.

Een woning is als volgt gedefinieerd in de Wgh:

‘gebouw of gedeelte van een gebouw waar bewoning is toegestaan op grond van het bestemmingsplan, de
beheersverordening, bedoeld in artikel 3.38 van de Wet ruimtelijke ordening, of, indien met toepassing van
artikel 2.12, eerste lid, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht van het bestemmingsplan of de
beheersverordening is afgeweken, de omgevingsvergunning, bedoeld in artikel 1.1, eerste lid, van
laatstgenoemde wet’.

2.4.2  Wegverkeerslawaai

De voorkeurswaarde voor de geluidsbelasting door wegverkeer bedraagt 48 dB. Bij een hogere
geluidsbelasting kunnen burgemeester en wethouders een hogere waarde vaststellen. Voor een hogere
waarde geldt een maximum, afhankelijk van de ligging van een geluidsgevoelig object. In tabel 3 is de hoogst
mogelijke waarde voor nog niet gepro