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Opzet van de presentatie 

• Inleiding

• Ruimtelijke plannen: Ambitiedocument, stedenbouwkundig plan en 

voorlopig inrichtingsplan openbare ruimte (VOIP) 

• Bestemmingsplannen woongebied en uitbreiding winkelcentrum

• Vervolgtraject: stavaza B1 & B5/6, kavelkompassen t.b.v. tenders overige 

bouwvelden en een nieuwe website 



RUIMTELIJKE PLANNEN:
Ambitiedocument
Stedenbouwkundig plan
Voorlopig inrichtingsplan openbare ruimte (VOIP)
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Ambitiedocument 
een ander perspectief



2018 ambitiedocument vastgesteld

AAN DEZE PRESENTATIE KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND



Stedenbouwkundig plan 



Stedenbouwkundig plan 2019



Stedenbouwkundige en beeldkwaliteitsrichtlijnen
• Buurtniveau



AAN DEZE PRESENTATIE KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND



Voorlopig Inrichtingsplan 
Openbare Ruimte (VOIP)



Voorlopig inrichtingsplan openbaar gebied (voip)



Duurzame mobiliteit 
• Ligging nabij station: opening Jan Ruijspad
• Een verkeersluwe en verkeersveilige buurt
• Aantrekkelijke langzaam verkeersroutes:
• Door aankoop van percelen van prorail: 
- extra (snel)fietspad tussen SPRT en spoor
- extra wandelpad langs (snel)fietspad
- (ook voor scholieren “tussen Minkema’s”) 
• fietsstraten – en routes in het plangebied 
• Goed toegankelijke fietsenstallingen bij 

winkelcentrum en in de woonvelden



Waterstrategie
• Water lokaal opslaan en/of hergebruiken
• Afkoppelen regenwater en zo lang mogelijk 

bufferen in openbaar gebied (e/o op daken) 
• Zichtbare waterberging (voor piekbuien)



Bodem en energie
• Bouwen aan een energie neutrale wijk 
• Stimuleren om woningen energiezuiniger te bouwen
• Collectieve oplossingen zoals WKO, zonne-energie e.d.
• Bodemenergieplan 



Natuur en groen 
Natuur inclusieve buurt:
• Variatie inheemse boom- en plantsoorten
• Groen ook inzetten tegen hittestress door 

strategische plaatsing van bomen (in parkzones)
• Regenwaterinfiltratie (o.a. verlaagde aanleg deel 

centrale park)
• Natuurvriendelijke oevers
• Groene kademuur langs noordkant gebied
• Groene daken, balkons, binnenterreinen
• Geveltuinen grenzend aan trottoir
• Nestruimte



Sociale aspecten 
• Een levendige inclusieve buurt
• Inrichting openbaar gebied moet uitnodigen 

tot verblijven, spelen, bewegen en 
ontmoeten



Concept inrichting centrale groengebieden 



Concept inrichting centrale groengebieden 



Bestemmingsplannen



Opzet bestemmingsplannen
• Eén bestemmingsplan voor het woongebied (800 woningen)

• Eén bestemmingsplan voor de uitbreiding van het winkelcentrum (supermarkt, 

parkeergarage en 100 appartementen) 

• Opzet bestemmingsplan woongebied: vastleggen uiterste begrenzing bouwvelden, 

programma (800 woningen), plek van de openbare ruimte en maximale bouwhoogten van 

de gebouwen. Exacte verkaveling binnen bouwvelden ligt nog niet vast – gebeurt bij 

kavelkompassen 

• Opzet bestemmingsplan uitbreiding winkelcentrum: vastleggen uiterste begrenzing 

bouwvelden, maximale bouwhoogte en programma
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Fase 1: voorontwerpbestemmingsplannen ter 
inzage (december 2019) - inspraak, 
vooroverleg, informatieavond

AAN DEZE PRESENTATIE KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND

Impressie SO winkelcentrum
Bron: RIB okt 2020



Fase 2: ontwerpbestemmingsplannen ter visie 
(oktober 2020) - zienswijzen

AAN DEZE PRESENTATIE KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND

Kavel Cattenbroekerdijk1 
aangekocht en aan woongebied 
toegevoegd; 
Nieuwe tracé oost boog 
Beneluxlaan ook opgenomen



Fase 2: Onderwerpen in zienswijzen 
bestemmingsplan woongebied
• Wijzigingen opzet t.o.v. ambitiedocument van 2018: opzet en aantal woningen

• Groepsrisico externe veiligheid

• Effecten hoogbouw: windhinder – maatregelen borgen in planregels

• Toename geluid in Staatsliedenbuurt door reflectie tegen nieuwbouw Snellerpoort

• Maatregelen om toename van het geluid te voorkomen (stil asfalt, raildempers, schermen)

• Percentage sociale woningbouw kan door subsidie woonimpuls van 15 % richting 30%.

• ProRail: heroverweging woningbouw door ligging langs spoor

• Zorgen over verkeersveilige stadsstraat tussen winkelcentrum en Cattenbroekerdijk

• Wandelpromenade: zou ook voor fietsers toegankelijk moeten zijn

• Bouwveld C1 waarom niet meegenomen in dit bestemmingsplan
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Fase 2: Onderwerpen in zienswijzen 
bestemmingsplan uitbreiding winkelcentrum
• Wijzigingen opzet t.o.v. ambitiedocument van 2018: opzet en aantal woningen

• Bouwhoogte en plek hoogteaccent van 45 meter bij het winkelcentrum

• Effecten van hoogbouw: windhinder en bezonning

• Vrees voor overlast parkeervoorzieningen B5-B6 (hangjeugd, koplampen)

• Vrees voor extra verkeer door uitbreiding winkelcentrum

• Zorgen over verkeersveilige stadsstraat tussen winkelcentrum en Cattenbroekerdijk 

• Inpassing laden en lossen aan de stadsstraat

• Gratis of betaald parkeren (raakt bestemmingsplan niet)
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Fase 3: bestemmingsplannen ter vaststelling 
naar de raad in 2021

AAN DEZE PRESENTATIE KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND

Bestaande uit:

• Beoordeling en beantwoording ingekomen zienswijzen

• Afweging al dan niet op onderdelen aanpassen van de bestemmingsplannen n.a.v. zienswijzen

• Besluitvorming door college B&W (hogere waarden Wet geluidhinder) en raad (bestemmingsplannen)

Planning bestemmingsplannen:

• Collegebehandeling ontwerpbestemmingsplan Snellerpoort (woongebied): 23 maart

• Collegebehandeling ontwerpbestemmingsplan uitbreiding winkelcentrum Snel & Polanen: 23 maart

• Politieke avond: 15 april (en eventueel 12 mei)

• Raadsvergadering: 22 april (en eventueel 27 mei 2021) (besluitvorming)

Besluit hogere waarden Wet geluidhinder (collegebevoegdheid): 23 maart



Vervolgtraject:
1. besluit bestemmingsplannen
2. ontwikkeling bouwvelden: 

B1 & B5/6 haalbaarheidsonderzoeken
B2 t/m 10 opstellen kavelkompassen

3. planning op hoofdlijnen  
4. lancering website



Ontwikkeling bouwvelden



Haalbaarheidsonderzoeken B1 en B5/6 

Uitbreiding winkelcentrum
Mix van sociale- en 
middenhuur Groen West



Kavelkompassen B2 t/m B4 en 
B7 t/m B10 t.b.v. selectie 
marktpartijen (concept)



Beeldkwaliteit
Levendige stationsbuurt
• Moderne 21e-eeuwse stationsbuurt
• Geïnspireerd op 19e-eeuwse stationsbuurten
• Hoge woningdichtheid
• Fijn om te leven en werken, mix aan voorzieningen 
• Hoogwaardige verblijfsruimte: winkelplein, 

promenade en buurtpark
• Harmonieuze gesloten bouwblokken (eenheid in 

verscheidenheid)

Heldere hiërarchie:
• Royale en voorname bebouwing aan stadsstraten
• Compacte en smalle bebouwing aan de informele 

dwarsstraten



In het kavelkompas worden ten behoeve van de selectie 
van marktpartijen o.a. opgenomen:
- Beeldkwaliteitseisen
- Gewenste  woningbouwprogramma (incl % betaalbaar) 
- Extra gewenste gemeentelijke ambities (bijvoorbeeld op 

gebied van zorg, mobiliteit, energie, circulair bouwen,  
extra functies in de plint van een gebouw, e.d.) 

Concept kavelkompas(sen)



Planning & fasering 
(op hoofdlijnen)



Huisstijl



Planning & Fasering



Huisstijl



Nieuwe website & 
gebiedspromotie
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Lancering website
• www.snellerpoort.nl

• Lancering : na vaststelling bestemmingsplan door gemeenteraad

• Doel: gebiedspromotie, woningbouw centraal

• ‘Rondlopen’ via 3D digitale kaart 

• Nieuwsbrief

http://www.snellerpoort.nl/


Huisstijl

• Logo

• Lettertype

• Beeld



3 dimensionale kaart van het plangebied
• KAVELKOMPASSEN EN AMBITIES EN EISEN ……



Bedankt voor uw aandacht

Zijn er vragen? 

08-03-2021
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