E P\

0 \
e —
gemeente
WOERDEN
Bunnik's Exploitatiemaatschappij IJsselstein B.V. gziﬁﬁf:;’ﬁﬁ 2
Groene Dijk 4 3447 GR Woerden
3401 NJ IJsselstein
Postadres
Postbus 45
3440 AA Woerden
Onderwerp: Telefoon
. . 14 0348
Ontwerpbesluit - verlening
Locatie: Hof van Harmelen Fax
0348 42 8451
E-mail
gemeentehuis@woerden.nl
Website
Uw kenmerk: Uw brief van: www.woerden.nl
KvK-nummer
50177214
Onze kenmerken: Behandeld door:
Dossiernummer Zaaknummer IBAN

OLO5482855  Z/20/003393 NEASENGHUZB3000872

Geachte heer/mevrouw,

Op 29 september 2020 heeft de gemeente Woerden
nieuwbouwen van 38 grondgebonden eengezinswonin

ver volledige informatie. Aan de
r nog stukken.

Om uw aanvraag correct te kunnen beoordele
stukken die u met uw aanvraag heeft ingediend

Wij hebben op 28 oktober 2020 ge; aag aan te vullen. Deze aanvulling is ontvangen op

15 februari 2021. In die periode ji aanvraag opgeschort.
Als gevolg van deze omgevi g hebben wij eéen huisnummerbesluit genomen. Dit besluit wordt u
apart toegezonden. Het isnummer wordt ...(nog niet bekend).

Ontwerpbesluit
Wij verlenen de
(Wabo). De omge
volgende activitei

ing overeenkomstig de Wet Algemene bepalingen omgevingsrecht
in begrip van de gewaarmerkte bijlagen, wordt verleend voor de

wwerk (Wabo, artikel 2.1, lid 1 onder a)
egels ruimtelijke ordening (Wabo, artikel 2.1, lid 1 onder c)

aan de Wabo sluit omgevingsrecht (Bor) en de Ministeriéle regeling omgevingsrecht (Mor).

In overleg met u is besloten toepassing te geven aan de codrdinatieregeling op grond van de
Codrdinatieverordening Woerden 2012. Deze regeling maakt het mogelijk om aan uw aanvraag mee te
werken door gebruik te maken van het bestemmingsplan Hof van Harmelen.

Op dit besluit is de coordinatieregeling ex artikel 3.30 Wet ruimtelijke ordening (Wro) toegepast. Dit betekent
dat het besluit tezamen met het bestemmingsplan “Hof van Harmelen” is voorbereid (artikel 2 jo. artikel 4

Woerden, hoofdstad van het ﬁ.rm//w‘l"
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van de Codrdinatieverordening Woerden 2012). Op basis van artikel 3.31 lid 3 Wro is daarbij de uitgebreide
procedure zoals bedoeld in afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) gevolgd.

Onderdeel van de procedure is dat beide ontwerpbesluiten voor de omgevingsvergunning en het
bestemmingsplan “Hof van Harmelen” gelijktijdig voor 6 weken ter inzage worden gelegd. Er kunnen dan
zienswijzen worden ingediend. Na afloop van die periode en behandeling van eventuele zienswijzen zal
definitief worden besloten en staat nog één beroepsmogelijkheid open tegen beide besluiten bij de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State. In principe staat het beroep dan alleen nog open voor
diegenen, die ook tijdig een zienswijze tegen de ontwerpbesluiten hebben ingediend.

Ter inzage legging
Van 7 april 2021 tot en met 19 mei 2021 zal het ontwerpbesluit ter inzage liggen
in de gelegenheid gesteld om zienswijzen naar voren te brengen. De bekendmaking aatsvinden in de
Woerdense Courant en in de Staatscourant.

Nog in te dienen gegevens
1. Constructie

Uiterlijk 3 weken voordat u start met de werkzaamheden moete
bij team Vergunningen, Toezicht en Handhaving ter goedke
constructiegegevens:

e Funderingsadvies

e Palenplan, waarop aangegeven:
Noordpijl.

rapportnummer geotechnisch rapport;
plaats van de sondeerpunten;
gemaatvoerde paallocaties;
de rekenwaarden van de paalbelastinge
paalpuntniveaus en het bouw,

ediend worden

de volgende

S@ P a0oo

. paalkopdetail met aansl|

indingen en verankeringen van alle constructieonderdelen;
tregelen aangegeven ten behoeve van :

ouwwerken tgv heiwerkzaamheden (trilling schade tgv

endingen binnen een straal van 30 m);

veiligheid van de weg, de in de weg gelegen werken, de weggebruikers.

n moeten voldoen aan blz. 27 van het BKP, en dus worden opgeleverd
ting (incl. armatuur), huisnummer, naambord, beldrukker en ensemble van beslag.
g voorleggen.

Aan deze omgevingsvergunning is een aantal voorschriften verbonden. Het is belangrijk dat u zich aan deze
voorschriften houdt. Verder attenderen wij u op de lijst met aandachtspunten in de bijlage.
Algemeen
1. Opties alle woningen
Eventuele opties dienen nog aangevraagd te worden en zijn niet in deze omgevingsvergunningaanvraag
meegenomen.
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Commissie Ruimtelijke kwaliteit en Erfgoed

1. Ter plaatse van plakroedes op ramen, deuren en dakvensters tussen de beglazing zwarte 'sprossen’
toepassen,

2. Gewolmaniseerd hout is verboden bij woningbouw. Hardhout toepassen voor erfscheidingen/
hekwerken.

3. Staalmat als basis voor begroeid hekwerk: niet blank/ gegalvaniseerd maar gepoedercoat of
geplastificeerd.

Milieu
1. Ecologie

Voordat er wordt aangevangen met de bouw dient het ecologisch onderzoe

ter goedkeuring te worden aangeboden aan de gemeente. Pas nadat er akkoo

onderzoek kan er worden aangevangen met de bouw.

2. Bodem

Met de bouw mag pas worden begonnen, nadat:

a. Met een bodemonderzoek is vastgesteld dat géén sprake is
een geval van ernstige bodemverontreiniging. In het
bijlage 9 is een matige verontreiniging aangetr

locatie geschikt is voor toekomstig gebruik. Vo
moet aanvullende bodemonderzoek plaatsvi
b. Zo nodig een BUS-melding bij de RUD Utrec i i€n5 weken zijn verstreken of

aanpak moet minimaal tien werkdag
Omgevingsdienst regio Utrec en in .
d. De initiatiefnemer een ek aan te laten leveren voordat
(bouw)werkzaamheden
e. De bodem ter plaatse i ken voor toekomstig gebruik Wonen met Tuin.
f.  Grond die vrijkomt

Brandveiligheid
1. Tijdens de 3 de brandkranen bereikbaar te blijven en

zodanig besghe een bouwmaterialen (containers, enz.) bovenop geplaatst kunnen
worden, :

ergunning voor de activiteit “bouwen” moet worden geweigerd, indien deze in strijd is
ot Bouwbesluit 2012, de bouwverordening, het bestemmingsplan en/of redelijke eisen
Wij hebben uw aanvraag getoetst aan de volgende onderdelen:

Bouwbesluit 2012

De aanvraag maakt voldoende aannemelijk dat voldaan wordt aan het Bouwbesluit 2012, als u zich aan de

voorschriften houdt. De toetsing heeft plaatsgevonden aan de hand van het door de gemeente vastgestelde
bouwbeleidsplan.




Behandeld door -
Onderwerp ossiernummer OLO5482855

Bouwverordening
De aanvraag maakt voldoende aannemelijk dat voldaan wordt aan de Bouwverordening, als u zich aan de
voorschriften houdt.

Bestemmingsplan
Het bouwplan is ten tijde van de indiening gelegen binnen het geldende bestemmingsplan Buitengebied
Harmelen en de betreffende grond heeft de bestemming Agrarisch. Er is een aanvraag ingediend voor het
realiseren van 38 grondgebonden eengezinswoningen. De voorgenomen bouwactiviteiten die benodigd zijn
voor de realisatie van de woningen was niet in overeenstemming met de regels van het i
"Buitengebied Harmelen" omdat wonen in strijd is met de bestemming "agrarisch" e
burgerwoningen toestaan.

worden dat op het moment van verlening van de vergunning de aan¥V er
overeenstemming is met het dan geldende bestemmingsplan " : por de erker van
Type D3 met bouwnummer 89.

De erker is in strijd met artikel 10 lid 1 onder ¢ van het b i e hoogte van de erker 4,3
meter en deze niet hoger mag zijn dan de eerste bou

Welstand
De aanvraag is voor advies voorg telijke kwaliteit en erfgoed”. Wij hebben het

lan niet in strijd is met redelijke eisen van welstand,

Een aanvraag omgevingsver i iviteit “handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening” kan
alleen verleend e voldoet aan de afwijkingsbepalingen van het bestemmingsplan, artikel 4,

jde erker van dée woning met bouwnummer 89 is in strijd met de regels van het bestemmingsplan.
oor is datde erker hoger wordt dan de eerste bouwlaag. Er zijn geen mogelijkheden om

S van de wregels van het bestemmingsplan af te wijken. Wel is het mogelijk om buitenplans af
te wijken van de'regels van het bestemmingsplan voor een bijbehorend bouwwerk.

Voor het beoordelen van de afwijking voor erfbebouwing moet worden gekeken naar de beleidsregels van
het afwijkingenbeleid voor erfbebouwing in Woerden van 2012 (zie hoofdstuk 3 categorie A voor
bijpehorende bouwwerken). Dit beleid maakt meer mogelijk dan in het bestemmingsplan mits de tuin / het erf
groot genoeg is. Met het voornemen wordt geen hinder zoals schaduwwerking voor de omwonenden
verwacht en is de tuin en het zij- en achtererfgebied groot genoeg. Zowel welstand als de
stedenbouwkundige is akkoord en daarmee is de ruimtelijke inpassing geborgd. Tevens wordt er met het
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realiseren van de erker met schuine kap geen negatieve precedent geschept voor de overige woningen in
het project.

=  het aanbrengen of veranderen van een uitweg (Wabo, artikel 2.2, lid 1 onder e)

Een aanvraag om omgevingsvergunning voor de activiteit “het aanbrengen of veranderen van een uitweg”
kan alleen worden verleend als deze niet in strijd is met de Algemene Plaatselijke Verordening 2015 (artikel
2.18 Wabo)

Hierin staat dat een vergunning als bedoeld in het eerste lid van artikel 2:12 van de AE
kan worden geweigerd in het belang van:
a. de bruikbaarheid van de weg zodat geen openbare parkeerplaats verlore
b. het veilig en doelmatig gebruik van de weg, zodat de verkeersveiligheid nie
gebracht;
c. de bescherming van het uiterlijk aanzien van de gemeente;
d. de bescherming van de groenvoorzieningen, zodat er geen i - ege het ten koste
gaat van openbaar groen.

Motivatie
Tijdens het voortraject is in de projectgroep door de speciali Woerig gekeken naar de totale
infrastructuur en daarmee ook de inritten van de woning
bovenstaande punten en heeft geconcludeerd dat de
aangezien er juist openbare parkeerplaatsen worden
zorgen er niet voor dat de verkeersveiligheid in gevaar
de specialist zijn ontworpen en voldoen aan
openbaar groen aangezien er een compleet ni
wordt gerealiseerd. Vanwege het overleg met d

gaan niet ten kosten van
aarin voldoende openbaar groen

verleend.

Legeskosten

medewerker team Vergunningen, toezicht en handhaving
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Bijlage 1: Aandachtspunten

Voordat u begint met het uitvoeren van uw plan, is het belangrijk de onderstaande informatie te lezen. Deze
kan namelijk nog van invioed zijn op uw werkzaamheden.

Verwachtingen

Het project moet worden uitgevoerd in overeenstemming met de bij de vergunning behorende en daartoe
gewaarmerkte stukken.

De uitvoerder(s) van de werkzaamheden moet(en) ter plaatse in bezit zijn va
vergunning, beschikbaar gesteld door de vergunninghouder (Bouwbesluit, artikel
Uw contactpersoon van het team Vergunningen, Toezicht en Handhavig
uitvoering van het project is:

- mevr. Hte bereiken via het telefoonnummer 0348-428 412.
Uw contactpersoon houdt toezicht op uw project en is het aanspreg ij uitvoering van de

afschrift van de

) tijdens de

werkzaamheden.
Tenminste 1 week voor aanvang van de werkzaamheden bepaa 5f persoon van
team VTH de plaats (rooilijnen/bebouwingsgrenzen/verkoopgrenz (peil) van het

bouwwerk. (Bouwbesluit 2012, artikel 1.24).
Ten minste twee werkdagen voor aanvang van de w
(Bouwbesluit 2012, artikel 1.25, lid 1). Dit
startwerkzaamheden@woerden.nl. Hierbij moet u o
bekend maken.
Uiterlijk op de eerste werkdag na de dag van be
team VTH (Bouwbesluit 2012, artikel 1.25, lid
startwerkzaamheden@woerden.nl Het is
verleend in gebruik te nemen, wanneer he

e-mail te sturen naar:
an het uitvoerende bedrijf

mheden moet u dit melden bij
r een e-mail te sturen naar:
oor deze omgevingsvergunning is
is gemeld. (Bouwbesluit 2012, artikel

1.25, lid 3).

= Uiterlijk vier weken voor neemt u contact op met
stadserf.bedrijffsbureau@woer vens voor de containers/afvalpas klaargemaakt kunnen
worden.

Bouwbesluit

Warmteweerstand

in. Bij de berekening van de dikte dient rekening te worden
en het verouderen van het isolatiemateriaal. De overlegde flyer geeft
dak situatie aan.

gehouden
niet de Rc wa
Ventilatje

r nabij de vloer niet afsluitbare ventilatieopeningen aanwezig moeten zijn.
ituatie wordt voor het ventilatieoppervlak verwezen naar de bouwbesluitberekening
u H. Been, projectnummer 0297 d.d. 05-11-2020, onder ventilatie andere ruimten.

Brandveiligh
Geadviseerd wordt om de volgende verbeterpunten in het bouwwerk door te voeren:

Zonnepanelen

Om de kans op brand en branduitbreiding door oververhitting bij (geintegreerde) zonnepanelen te
verkleinen, adviseren wij om:

a. de panelen zo te plaatsen dat er een luchtstroom (ter koeling) onder de panelen door kan lopen.
b. de aansluiting van de panelen zo uit te voeren dat bij oververhitting de spanning van de panelen
uitgeschakeld kan worden.


mailto:startwerkzaamheden@woerden.nl
mailto:startwerkzaamheden@woerden.nl
mailto:stadserf.bedrijfsbureau@woerden.nl
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= Aanleg installatie:
De totale zonnepanelen installatie (PV-installatie) moet conform de NEN 1010 worden aangelegd. Extra
aandacht moet geschonken worden aan de bekabeling en de connectoren:
a. Zorg dat de bekabeling deugdelijk, dus vrij van mechanische belastingen, wordt
gemonteerd.
b. Zet alle bekabeling vast, zodat de wind er geen vat op heeft. Maak ook gebruik van een
mantelbuis of kabelgoot.
c. Bij het onderling doorverbinden van panelen en het aansluiten op de bekabeling moet
dezelfde type connectoren worden gebruikt.
= Aanduiding PV installatie in meterkast:
In geval van calamiteiten moet duidelijk zijn dat er een PV installatie aanwezigg
meterkast moet de schakelaar voor de PV installatie voor de herkenbaarheid
van een sticker conform de NEN 1010 (zie onderstaand voorbeeld).

-—

—
LET OP ff//'

PV Installatie aanwezig

Andere toestemmingen

Deze omgevingsvergunning geldt alleen voor de aamheden. Afhankelijk van uw situatie

heeft u mogelijk andere vergunninge eldingen doen.

= Ontheffing geluid- en/of trillin, .' erwacht” wordt dat de normen m.b.t. geluid- en/of
trillinghinder, volgens afdeli uit 2012, zullen worden overschreden, is een nadere
toestemming (ontheffing)
van team VTH.

= Precariobelasting: w uitvoering van uw plan nodig is dat u gebruik maakt van het

, laten staan, etc. van bijvoorbeeld bouwmaterialen, machines

U betaalt hiervoor precariobelasting. U kunt een vergunning

via 0348-42 83 95. De kosten van deze verkeersmaatregelen, zoals bijvoorbeeld

eersborden, zijn voor uw rekening.

eer u gaat slopen voordat u gaat bouwen en de hoeveelheid sloopafval geschat

10 m*® moet u hiervan een melding doen. Als u asbest wilt laten verwijderen, is een

sloopmeldlng verplicht. U kunt de sloopmelding doen via www.omgevingsloket.nl.

= Wet natuurbescherming: mogelijk heeft u voor de uitvoering van de werkzaamheden tevens een
vergunning of een ontheffing nodig, of moet u een melding doen, op grond van Wet natuurbescherming
(Wnb). Dit geldt bijvoorbeeld als er in het gebied waar de werkzaamheden plaats vinden beschermde
planten of dieren aanwezig zijn. Meer informatie kunt u vinden op de website van de provincie Utrecht:
www.provincie-utrecht.nl/onderwerpen/alle-onderwerpen/groene-wetten-regels/wet-natuurbescherming.

= Waterschap: mogelijk hebt u voor de uitvoering van de werkzaamheden tevens toestemming (melding of
vergunning) nodig van Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden. Dit geldt met name voor het uitvoeren



http://www.omgevingsloket.nl/
http://www.provincie-utrecht.nl/onderwerpen/alle-onderwerpen/groene-wetten-regels/wet-natuurbescherming
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van werkzaamheden langs of in het oppervlaktewater en / of voor het onttrekken van grondwater. Meer
informatie hierover vindt u via www.hdsr.nl/vergunningen.
Graafmelding: voordat u start met (zelfs minimale) graafwerkzaamheden dient u een graafmelding te

doen, via www.klic-app.nl.

Let op: deze lijst is niet limitatief. Naast de bovengenoemde toestemmingen en meldingen heeft u wellicht
nog andere toestemmingen nodig. U bent zelf verantwoordelijk om hier zekerheid over te krijgen.

Tijdens de werkzaamheden

Alle werkzaamheden in verband met deze vergunning, moeten zodanig worde d dat voor de

omgeving (o0.a. personen, gebouwen en wegen) een onveilige situatie qf ezondheid of
bruikbaarheid nadelige hinder zoveel mogelijk wordt voorkomen. Voo ing (waaronder
bouwborden, keten, steigers, damwanden of andere tijdelijke constructles scheiding van de

bouwplaats neemt u uiterlijk 24 uur van te voren contact op met team
Tijdens ontgravingswerkzaamheden moet men alert zijn op archeologi

contact opnemen met team VTH. Meer informatie over
asbesthoudende producten die in en om woningen
Rijksoverheid:

www.infomil.nl/onderwerpen/hinder-gezondheid/as

Bouwafval
= Het bewerken van het bouwafval ter plaat i omt, is niet toegestaan.
= U zorgt er voor dat het bouwafval op de dt gescheiden en afgevoerd in tenminste elf

- fractie 1 gevaarlijke afval
stoffen mogen niet word

de Europese afvalstoffenlijst). Gevaarlijke
rden gescheiden.
met dakbeschot

fractie 7
fractie 8

evoerd en verwerkt worden door een daartoe bestemde verwerkingsinrichting.

ie van de afvoer van het bouwafval worden bijgehouden, waaruit blijkt dat conform
den is gehandeld. De registratie moet op het werk ter inzage liggen en op verzoek van
worden overgelegd.

Aansprakelijkheid

Wij adviseren u tijdig de omwonenden en anderen, die te maken kunnen krijgen met het project, over de
uitvoering van en het tijdstip waarop de werkzaamheden plaatsvinden. Indien er overlast te verwachten is
overlegt u met hen over mogelijke andere uitvoeringswijzen of -tijden.

De uitvoering van het project kan mogelijk schade kan opleveren voor bouwwerken in de omgeving,
waarvoor u aansprakelijk kan worden gesteld. Wij adviseren u om voor de aanvang van het werk een
expertiserapport van deze bouwwerken op te laten stellen door een deskundig bureau. Hiermee wordt, voér
de start van de werkzaamheden, mogelijke reeds aanwezige schade aan deze bouwwerken vastgelegd.


http://www.hdsr.nl/vergunningen
http://www.klic-app.nl/
http://www.infomil.nl/onderwerpen/hinder-gezondheid/asbest-0/asbestwegwijzer/
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De gemeente is niet aansprakelijk voor schade die ontstaat door de werkzaamheden in welke vorm dan
ook.

Wanneer de vergunning in strijd is met het privaatrecht (Burgerlijk Wetboek), kan er geen uitvoering worden
gegeven aan de vergunde werkzaamheden. Vaor de uitvoering van het werk zal men dan eerst
privaatrechtelijk tot overeenstemming moeten komen met de rechtmatige partij. Hiervan afwijken is een
wetsovertreding.

Geldigheid

De vergunning geldt voor onbepaalde tijd (Wabo, artikel 2.23).
De vergunning kan (gedeeltelijk) worden ingetrokken, wanneer gedurende 26 wekefi @ andelingen zijn
verricht met gebruikmaking van de vergunning (Wabo, artikel 2.33).

Afwijkingen in detaillering en onverwachte situaties in de uitvoeringsfase mad
worden voorgelegd aan team VTH.

Toezicht
= Medewerkers van of namens de gemeente kunnen uw project voQ i pecteren. Zo is
het mogelijk dat landmeters van het team Gegevensbeheer ve r wwerk komen

e an het bouwwerk

inmeten. Dit is dan geen controle op de omgevingsvergunnin :
atie wordt o.a. gebruikt voor de

registratie van onroerend goed.
Medewerkers van de Veiligheidsregio Utrecht (brand i oject bezoeken. Dit doen zijj
om te controleren of uw project voldoet aan de
telefonisch te bereiken op 088-8781000.

Medewerkers van de Omgevingsdienst regio Utre
dan om uw project te controleren op mili ers zijn telefonisch bereikbaar op
telefoonnummer 088 — 022 50 00.
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Bijlage 2: Zienswijzen

Niet mee eens?
Indien u het niet eens bent met dit ontwerpbesluit kunt u een zienswijze indienen, te verzenden naar:

College van burgemeester en wethouders
Postbus 45
3440 AA Woerden

Belangrijk is dat u het volgende in uw zienswijze zet:

naam en adres

e-mailadres

telefoonnummer waarop u overdag te bereiken bent
handtekening

een omschrijving van het ontwerpbesluit (dossiernummer, adres
motivering waarom u het niet eens bent met het ontwerpbes|uit

Let op: uw zienswijze moet binnen zes weken na de public
ontwerpbesluit ingediend zijn.

U kunt uw zienswijze ook mondeling indienen. Daarv
telefoonnummer 14 0348 of via omgevingsloket@woe

Ook kunt u uw zienswijze digitaal indienen. D
balie op de website van de gemeente. U dient



mailto:omgevingsloket@woerden.nl



