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Geachte heer/mevrouw,

Op 24 september 2020 heeft de gemeente Woerden
van 57 nieuwbouw woningen ter plaatse van Hof van H

tvangen voor het realiseren
Om uw aanvraag correct te kunnen beoordele ij i ver volledige informatie. Aan de
stukken die u met uw aanvraag heeft ingedi r nog stukken.

Wij hebben op 28 oktober 2020 g
18 februari 2021. In die periode j

ag aan te vullen. Deze aanvulling is ontvangen op
aanvraag opgeschort.

Ontwerpbesluit

Wij verlenen de ing overeenkomstig de Wet Algemene bepalingen omgevingsrecht

in begrip van de gewaarmerkte bijlagen, wordt verleend voor de

wwerk (Wabo, artikel 2.1, lid 1 onder a)
ren van een uitweg (Wabo, artikel 2.2, lid 1 onder €)

In overleg met u is besloten toepassing te geven aan de codrdinatieregeling op grond van de
Codrdinatieverordening Woerden 2012. Deze regeling maakt het mogelijk om aan uw aanvraag mee te
werken door gebruik te maken van het bestemmingsplan Hof van Harmelen.

Op dit besluit is de codrdinatieregeling ex artikel 3.30 Wet ruimtelijke ordening (Wro) toegepast. Dit betekent
dat het besluit tezamen met het bestemmingsplan “Hof van Harmelen” is voorbereid (artikel 2 jo. artikel 4
van de Codrdinatieverordening Woerden 2012). Op basis van artikel 3.31 lid 3 Wro is daarbij de uitgebreide
procedure zoals bedoeld in afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) gevolgd.

Woeoerden, hoofdstad van het %—mﬁdﬁ‘“
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Onderdeel van de procedure is dat beide ontwerpbesluiten voor de omgevingsvergunning en het
bestemmingsplan “Hof van Harmelen” gelijktijdig voor 6 weken ter inzage worden gelegd. Er kunnen dan
zienswijzen worden ingediend. Na afloop van die periode en behandeling van eventuele zienswijzen zal
definitief worden besloten en staat nog één beroepsmogelijkheid open tegen beide besluiten bij de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State. In principe staat het beroep dan alleen nog open voor
diegenen, die ook tijdig een zienswijze tegen de ontwerpbesluiten hebben ingediend.

Ter inzage legging
Van 7 april 2021 tot en met 19 mei 2021 zal het ontwerpbesluit ter inzage liggen en v
in de gelegenheid gesteld om zienswijzen naar voren te brengen. De bekendmakip nden in de
Woerdense Courant en in de Staatscourant.

Nog in te dienen gegevens
1. Constructie
Uiterlijk 3 weken voordat u start met de werkzaamheden moeten de g ) diend worden
bij team Vergunningen, Toezicht en Handhaving ter goedkeuring. He
constructiegegevens:
+ Funderingsadvies
¢ Gewichtsberekening, waarin opgenomen:
a. overzicht van toegepaste belastingen, belas
b. belastingen op alle onderdelen van de b
¢c. belastingen op de fundering
¢ Stabiliteitsberekening
¢ Palenplan, waarop aangegeven:
Noordpijl.
rapportnummer geotechnis
plaats van de sondeerpu
gemaatvoerde paalloc

funderingsbalken en palen;
eningen van in het werk gestorte en geprefabriceerde

.Waarin maatregelen aangegeven ten behoeve van de veiligheid van de weg,
pgen werken, de weggebruikers.
angspunten voor een monitoringsplan ter voorkoming van schade aan naburige

. tarisatie van de funderingen in de omgeving (voor zover al aanwezig tijdens de bouw);
- Een prognose-rapport over de trillings-invioed op de belendingen (voor zover al aanwezig tijdens
de bouw);
2. Veilig onderhoud:
Minimaal 3 weken voor aanvang van de bouw dient de ingevulde checklist veilig onderhoud te zijn
ingediend bij team VTH, van de type woningen die zullen worden gerealiseerd. Dit kan door op
internet de AMvB veilig onderhoud op te zoeken, in te vullen en in te dienen bij de gemeente.
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3. Geluidwering type B:
Minimaal 3 weken voor aanvang van de bouw dient een massaberekening van vloer (woningscheidend)
en wanden te worden ingediend, waarbij aangetoond wordt dat aan de hand van de massa de
geluidwering zal voldoen aan de eisen DnT;A; van >52 dB en Ln;T;Ak < 53 dB

4. Beeld kwaliteit plan
De entrees van alle woningen moeten voldoen aan blz. 27 van het Beeld kwaliteit plan en dus worden
opgeleverd inclusief: buitenverlichting (incl. armatuur), huisnummer, naambord, beldrukker en ensemble
van beslag. Alsnog ter goedkeuring voorleggen voordat wordt aangevangen met de bouw.

Voorschriften
Aan deze omgevingsvergunning is een aantal voorschriften verbonden. Het is bel
voorschriften houdt. Verder attenderen wij u op de lijst met aandachtspunten in d
Algemeen
1. Opties alle woningen
Eventuele opties dienen nog aangevraagd te worden en zijn niet in g
meegenomen.

Bouwbesluit

1. Ventilatie garages:
Bouwnummers 22,23,24,25,27,28,29,30,64,65,66,70
aangegeven, de garages dienen geventileerd te
nabij de vloer. Het oppervlak dient tenminste te zijn:

Brandveiligheid
1. Rookmelders:

orden aangeboden aan de gemeente. Pas nadat er akkoord is op het ecologisch
orden aangevangen met de bouw.

Met de bouw mag pas worden begonnen, nadat:

a. Met een bodemonderzoek is vastgesteld dat géén sprake is van een verdachte (deel)locatie en/of
een geval van ernstige bodemverontreiniging. In het aanvullende bodem- en asbestonderzoek,
bijlage 9 is een matige verontreiniging aangetroffen ter plaatse van de verbreding van
watergangen. Het mengmonster is niet uitgesplitst daarom kan nog niet vastgesteld worden of de
locatie geschikt is voor toekomstig gebruik. Voor de (grond) werkzaamheden worden uitgevoerd
moet aanvullende bodemonderzoek plaatsvinden en indien nodig nader onderzoek; of
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b. Zo nodig een BUS-melding bij de RUD Utrecht te doen én er sindsdien 5 weken zijn verstreken of
nadat de RUD heeft ingestemd met een (deel)saneringsplan.

¢c. Met de bouw mag pas worden begonnen, nadat de Omgevingsdienst regio Utrecht heeft
ingestemd met het plan van aanpak voor de aanwezige bodemverontreiniging. Het plan van
aanpak moet minimaal tien werkdagen voorafgaand aan de bouwwerkzaamheden bij de
Omgevingsdienst regio Utrecht worden ingediend.

d. De initiatiefnemer een aanvullend bodemonderzoek aan te laten leveren voordat
(bouw)werkzaamheden worden uitgevoerd.

e. De bodem ter plaatse van de tuinen gereed te maken voor toekomstig gebruik Wenen met Tuin.

f.  Grond die vrijkomt binnen het plangebied kan niet zondermeer worden toegeg

Commissie Ruimtelijke kwaliteit en erfgoed
1. Alle platte daken voorzien van mos-/sedum begroeiing (dus ook Berging Dub-ty
2. Staalmat als basis voor begroeid hekwerk: niet blank/ gegalvaniseerd

geplastificeerd.

Uitvoering

Pas nadat dit ontwerpbesluit ter inzage heeft gelegen en er een eslui eel ingediende
zienswijzen, wordt een definitief besluit genomen, waarin de g i ning wordt verleend of
geweigerd.

Beoordeling

N den geweigerd, indien deze in strijd is
met de bepalingen van het Bouwbesluit 2012, de & d ,\ ng, het bestemmingsplan en/of redelijke eisen
van welstand (Wabo, artikel 2.10). -

Wij hebben uw aanvraag getoetst a;

Bouwbesluit 2012
De aanvraag maakt voldoe wordt aan het Bouwbesluit 2012, als u zich aan de
voorschriften houdt. De i sgevonden aan de hand van het door de gemeente vastgestelde
bouwbeleidsplan.

de grond heeft de bestemming Agrarisch. Er is een aanvraag ingediend voor het
ouw waningen. De voargenomen bouwactiviteiten die benodigd zijn voor de

Door toepassing te geven aan de codrdinatieregeling ligt dit ontwerpbesluit gelijktijdig ter inzage met het
ontwerp bestemmingsplan “Hof van Harmelen”. Met dit bestemmingsplan wordt de bestemming “Wonen”
waarbij het bouwen van de woningen en erfafscheidingen zijn toegestaan. Na vaststelling van het
bestemmingsplan zal pas een definitief besluit op deze aanvraag worden genomen en kan geconstateerd
worden dat op het moment van verlening van de vergunning de aanvraag omgevingsvergunning in
overeenstemming is met het dan geldende bestemmingsplan "Hof van Harmelen".



Behandeld door -

Onderwerp Dossiernummer OLO4927359

Welstan

De aanvraag is voor advies voorgelegd aan de commissie “Ruimtelijke kwaliteit en erfgoed”. Wij hebben het
advies ontvangen waaruit blijkt dat het betreffende bouwplan niet in strijd is met redelijke eisen van welstand,
als u zich aan de gestelde voorschriften houdt.

= het aanbrengen of veranderen van een uitweg (Wabo, artikel 2.2, lid 1 onder e)

Een aanvraag om omgevingsvergunning voor de activiteit “het aanbrengen of veranderen van een uitweg”
kan alleen worden verleend als deze niet in strijd is met de Algemene Plaatselijke Verordening 2015 (artikel
2.18 Wabo)

Hierin staat dat een vergunning als bedoeld in het eerste lid van artikel 2:12 van €
kan worden geweigerd in het belang van:
a. de bruikbaarheid van de weg zodat geen openbare parkeerplaats
b. het veilig en doelmatig gebruik van de weg, zodat de verkeersvg 2t in gevaar wordt
gebracht;
¢c. de bescherming van het uiterlijk aanzien van de gemeente;
d. de bescherming van de groenvoorzieningen, zodat er i el . s het ten koste
gaat van openbaar groen.

Motivatie

Tijdens het voortraject is in de projectgroep door de spe eer uitvoerlg gekeken naar de totale
infrastructuur en daarmee ook de inritten van de woni : beoordeeld op de
bovenstaande punten en heeft geconcludeerd dat de erge erplaats verloren gaat

aangezien er juist openbare parkeerplaatsen
zorgen er niet voor dat de verkeersveiligheid i
de specialist zijn ontworpen en voldoen

openbaar groen aangezien er een comf

aan te leggen wegen en inritten
ngezien deze in goed overleg met

wordt waarin voldoende openbaar groen
het ontwerpen van de infrastructuur wordt

De aangevraagde uitweg is
verleend.

Legeskosten
Voor het in beha i uw aanvraag om omgevingsvergunning bent u leges verschuldigd. Deze
worden bepaald [ i

de geinformeerd? Wanneer u meer informatie nodig heeft of wanneer u de
ellen, dan kunt u contact opnemen via het algemene telefoonnummer 14 0348

Met vriendelijke groet,
namens burgemeester en wethouders van de gemeente Woerden,

medewerker team Vergunningen, toezicht en handhaving
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Bijlage 1: Aandachtspunten

Voordat u begint met het uitvoeren van uw plan, is het belangrijk de onderstaande informatie te lezen. Deze
kan namelijk nog van invioed zijn op uw werkzaamheden.

Verwachtingen

Brandveiligheid

Het project moet worden uitgevoerd in overeenstemming met de bij de vergunning behorende en daartoe
gewaarmerkte stukken.

De uitvoerder(s) van de werkzaamheden moet(en) ter plaatse in bezit zijn va
vergunning, beschikbaar gesteld door de vergunninghouder (Bouwbesluit, artikel
Uw contactpersoon van het team Vergunningen, Toezicht en Handhavig

uitvoering van het project is:
, te bereiken via het telefoonnummer 0348-428 412.

Uw contactpersoon houdt toezicht op uw project en is het aanspreg ijdens uitvoering van de
werkzaamheden.
Tenminste 1 week voor aanvang van de werkzaamheden bepaa

afschrift van de

) tijldens de

bouwwerk. (Bouwbesluit 2012, artikel 1.24).
Ten minste twee werkdagen voor aanvang van de wi
(Bouwbesluit 2012, artikel 1.25, Ilid 1). Dit
startwerkzaamheden@woerden.nl. Hierbij moet u o
bekend maken.
Uiterlijk op de eerste werkdag na de dag van be
team VTH (Bouwbesluit 2012, artikel 1.25,
startwerkzaamheden@woerden.nl Het is
verleend in gebruik te nemen, wanneer he

e-mail te sturen naar:
an het uitvoerende bedrijf

heden moet u dit melden bij
r een e-mail te sturen naar:
oor deze omgevingsvergunning is
is gemeld. (Bouwbesluit 2012, artikel

1.25, lid 3).
Uiterlijk vier weken voor oning(en) neemt u contact op met
stadserf.bedrijffsbureau@woer vens voor de containers/afvalpas klaargemaakt kunnen

worden.

Geadviseerd wordt om d unten in het bouwwerk door te voeren:

Zonnepanelen
Om de kans op brand en
verkleinen, :
a.de panelen een luchtstroom (ter koeling) onder de panelen door kan lopen.
uit te voeren dat bij oververhitting de spanning van de panelen

or oververhitting bij (geintegreerde) zonnepanelen te

tse van het buurperceel te onderbreken zodat de brand zich niet via de

ten naar het bouwwerk op het buurperceel.

ra rookmelders

1 C, C kop L en C kop R zijn de tweede verdiepingen gekenmerkt als onbenoemde
1 om ook deze ruimtes te voorzien van een rookmelder.

In de rappor‘cages wordt duidelijk dat de woningen aparte compartimenten zijn. Wij adviseren om dit ook
op de tekeningen aan te geven om misverstanden te voorkomen. Speciale aandacht hierbij voor de
woningen type B i.v.m. inpandige horizontale en verticale scheidingen.

Commissie Ruimtelijke kwaliteit en erfgoed

Type E1/ E2 optie aanbouw achtergevel begane grond: in de gevel en de plattegrond loopt de goot
'dood' tegen de uitbouw. In het 3D-beeld is de goot verdwenen, en 'botsen’ de pannen op de uitbouw.


mailto:startwerkzaamheden@woerden.nl
mailto:startwerkzaamheden@woerden.nl
mailto:stadserf.bedrijfsbureau@woerden.nl
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Deze aansluiting is niet goed uitgezocht. Alsnog ter goedkeuring voorleggen wanneer de opties worden
aangevraagd of voordat ze worden uitgevoerd indien de betreffende optie vergunningvrij is.

Andere toestemmingen

Deze omgevingsvergunning geldt alleen voor de vergunde werkzaamheden. Afhankelijk van uw situatie
heeft u mogelijk andere vergunningen nodig of moet u bepaalde meldingen doen.

Ontheffing geluid- en/of trillinghinder: wanneer verwacht wordt dat de normen m.b.t. geluid- en/of
trilinghinder, volgens afdeling 8.1 van het Bouwbesluit 2012, zullen worden overschreden is een nadere
toestemming (ontheffing) voor deze hinder vereist. Deze toestemming vraagt u aan W contactpersoon
van team VTH.

Precariobelasting: wanneer het voor de uitvoering van uw plan nodig is dat u g 3
openbaar gebied voor het plaatsen, leggen, laten staan, etc. van bijvoorbeeldbé en, machines
of containers heeft u een vergunning nodig. U betaalt hiervoor precariobelasting : i
aanvragen via www.Woerden.nl/inwoners/belastingen/precario
Rioolaansluiting: voor het aansluiten en wijzigen van riool- en rege ) P het gemeentelijke
rioolstelsel heeft u een vergunning nodig. U kunt een vergunning
www.Woerden.nl/inwoners/rioolaansluiting
Verkeersmaatregelen: over eventueel noodzakelijke verke c orden getroffen
in verband met het veilig kunnen uitvoeren van de wer "neemt u contac op met het team
Realisatie & beheer, via 0348-42 83 95. De kosten vy, atregelen, zoals bijvoorbeeld
het plaatsen van verkeersborden, zijn voor uw rekeni
Sloopmelding: wanneer u gaat slopen voordat u gaat

eid sloopafval geschat
ilt laten verwiideren is een

planten of dieren aanwezig zijn.
www.provincie-utrecht.nl
Waterschap: mogelijk hebt
vergunning) nodig van Hog

) | :
or de unvo \ ) de werkzaamheden tevens toestemmmg (meldmg 01
aadschap De"Shiehtse Rijnlanden. Dit geldt met name voor het uitvoeren

nd met deze vergunning, moeten zodanig worden uitgevoerd dat voor de
sonen, gebouwen en wegen) een onveilige situatie of voor de gezondheid of
ge hinder zoveel mogelijk wordt voorkomen. Voor de inrichting (waaronder
steigers, damwanden of andere ftijdelijke constructies) en afscheiding van de
: uiterlijk 24 uur van te voren contact op met team VTH.

Tijdens o Vingswerkzaamheden moet men alert zijn op archeologische resten. Wanneer er
archeologische resten aangetroffen of vermoed worden, moet u direct contact opnemen met uw
contactpersoon van team VTH. Het melden van het vermoeden van archeologische resten is verplicht
(Monumentenwet 1988, artikel 53 en de Wet op de Archeologische Monumentenzorg 2007).

Wanneer er bij werkzaamheden asbestbevattend materiaal aangetroffen of vermoed wordt, moet u direct
contact opnemen met team VTH. Meer informatie over asbest en voorbeelden van de grote variatie aan
asbesthoudende producten die in en om woningen zijn toegepast vindt u op de volgende site van de
Rijksoverheid:

www.infomil.nl/onderwerpen/hinder-gezondheid/asbest-0/asbestweagwijzer



http://www.omgevingsloket.nl/
http://www.provincie-utrecht.nl/onderwerpen/alle-onderwerpen/groene-wetten-regels/wet-natuurbescherming
http://www.hdsr.nl/vergunningen
http://www.klic-app.nl/
http://www.infomil.nl/onderwerpen/hinder-gezondheid/asbest-0/asbestwegwijzer/
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Bouwafval

Het bewerken van het bouwafval ter plaatse, daar waar dit afval vrijkomt, is niet toegestaan.

U zorgt er voor dat het bouwafval op de bouwplaats wordt gescheiden en afgevoerd in tenminste elf

fracties (Bouwbesluit 2012, artikel 8.9 en Regeling Bouwbesluit, artikel 4.1):

- fractie 1 gevaarlijke afvalstoffen (Zie hoofdstuk 17 van de Europese afvalstoffenlijst). Gevaarlijke
stoffen mogen niet worden gemengd en niet worden gescheiden.

- fractie 2 teerhoudende dakbedekking, al dan niet met dakbeschot

- fractie 3 teerhoudend asfalt

- fractie 4 bitumineuze dakbedekking, al dan niet met dakbeschot

- fractie 5 niet-teerhoudend asfalt

- fractie 6 vlakglas, al dan niet met kozijn

- fractie 7 gipsblokken en gipsachtig materiaal

- fractie 8 dakgrind

- fractie 9 armaturen

- fractie 10 gasontladingslampen
fractie 11 overig afval

. Bouwafualstoﬁen moeten — om hergebruik mogelijk te mak inst bezwarende
wijze gescheiden, afgevoerd en verwerkt worden door een e verwerkingsinrichting.

= Er moet een registratie van de afvoer van het bouwa ij n, waaruit blijkt dat conform
genoemde voorwaarden is gehandeld. De registratie liggen en op verzoek van
team VTH kunnen worden overgelegd.

Aansprakelikheid
= Wij adviseren u tijdig de omwonenden en a i rijgen met het project, over de
uitvoering van en het tijdstip waarop de werkza ) 0 i - Indien er overlast te verwachten is

overlegt u met hen over mogelijke andere ui
» De uitvoering van het project
waarvoor u aansprakelik kan
expertiserapport van deze bg

N u om voor de aanvang van het werk een
tellen door een deskundig bureau. Hiermee wordt, voor
ezige schade aan deze bouwwerken vastgelegd.

1aking van de vergunning (Wabo, artikel 2.33).
2ring en onverwachte situaties in de uitvoeringsfase moeten ter nadere beoordeling
an team VTH.

Toezicht

»  Medewerkers van of namens de gemeente kunnen uw project voor verschillende doelen inspecteren. Zo is
het mogelijk dat landmeters van het team Gegevensbeheer van de gemeente het bouwwerk komen
inmeten. Dit is dan geen controle op de omgevingsvergunning, maar een exacte inmeting van het bouwwerk
tb.v. de “Bag” (basisregistratie Adressen en Gebouwen). Deze administratie wordt 0.a. gebruikt voor de
registratie van onroerend goed.

» Medewerkers van de Veiligheidsregio Utrecht (brandweer) kunnen wellicht uw project bezoeken. Dit doen zij
om te controleren of uw project voldoet aan de gestelde brandveiligheidseisen. Deze medewerkers zijn
telefonisch te bereiken op 088-8781000.
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= Medewerkers van de Omgevingsdienst regio Utrecht (ODRU) kunnen uw project bezoeken. Dit doen zij
dan om uw project te controleren op milieuaspecten. Deze medewerkers zijn telefonisch bereikbaar op
telefoonnummer 088 — 022 50 00.

S
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Bijlage 2: Zienswijzen

Niet mee eens?
Indien u het niet eens bent met dit ontwerpbesluit kunt u een zienswijze indienen, te verzenden naar:

College van burgemeester en wethouders
Postbus 45
3440 AA Woerden

Belangrijk is dat u het volgende in uw zienswijze zet:
naam en adres

e-mailadres

telefoonnummer waarop u overdag te bereiken bent
handtekening

een omschrijving van het ontwerpbesiluit (dossiernummer, adres
motivering waarom u het niet eens bent met het ontwerpbesluit

Let op: uw zienswijze moet binnen zes weken na de public
ontwerpbesluit ingediend zijn.

U kunt uw zienswijze ook mondeling indienen. Daarv
telefoonnummer 14 0348 of via omgevingsloket@woe

Ook kunt u uw zienswijze digitaal indienen. D
balie op de website van de gemeente. U dient



mailto:omgevingsloket@woerden.nl

