Van: Geldorp, Erwin

Verzonden: donderdag 16 januari 2014 09:23

Aan: Stadhuis

ccC: |Gritfie

Onderwerp: FW: Visie Zuidzijde Zegveld

Bijlagen: Visie Zuidzijde reactie incl bijl1 2013-10.pdf

Gaarne inboeken op raad. A

Erwin Geidorp I raadsgnfﬂer | Gemeente Woerden \ 1 B JAN 2[)14
T 13 51 H p 7 E geldorp.e@woerden.nl raad‘;cr;ffle @weoerden.n! ﬁo.a“:’_ i
W gemeenteraad.woerden.n|

Verzonden: woensdag 15 januari 2014 22:08
Aan: raadsgriffie@woerden.nl

Onderwerp: Fw: Visie Zuidzijde Zegveld
T.a.v. dhr. Erwin Geldorp.
Geachte heer Geldorp,

Hiermee refereer ik aan het telefoongesprek .

Bijgaand daarom het bericht aan de raadsleden met het verzoek onze reactie op te nemen bij de openbare stukken
op de site van de gemeente

Alvast onze dank

Met vriendelijke groet,

To: raadsleden@woerden.nl Gemeente Woerden

L.

ratiedatu
Behancﬁeiend afdelmg

Graag willen wij uw aandacht vragen voor het onderwerp Visie Zuidzijde Zegveld dat binnenkort op de

agenda zal komen van de commissie Ruimte en vervolgens ter vasistelling in de Raad.

Sent: Wednesday, January 15, 2014 9:58 PM
Subject: Visie Zuidzijde Zegveld

Geachte leden van de Raad, Afgehandeld door/op:

Wij hebben n.a.v. de voor reacties vrijgegeven Visie en de informatieavond van 18 september 2013 als
bewoners van Het Erf en de Nieuwstraat gezamenlijk een reactie geschreven (bijlage)

Uit de eind december ontvangen Reactienota Visie Zuidzijde Zegveld bleek echter echter, tot onze grote
teleurstelling, dat men besloten had niet echt inhoudelijk in te gaan op de door ons ingebrachte bedenkingen
en voorstellen ter verbetering. Men heeft kennelijk besioten slechts een aantal cosmetische tekstuele
aanpassingen te doen en de kern van de Visie verder ongewijzigd te laten.

Wij nodigen u hierbij uit onze reactie (bijlage} door te nemen en vervolgens contact met ons op te hemen
voor een toelichting onzerzijds.




Het betreft hier met name de wel erg vrije interpretatie van gemeentewege van het door de provincie
geintroduceerde begrip "kernrandzone" , het ontbreken van substantiele "blauwe"” en "groene" componenten
binnen de Visie en het ontbreken van financieel-economische cijfers.

Na inzending van onze reactie hebben wij niet stil gezeten en verder gewerkt aan mogelijke alternatieven die
naar onze mening wel c.q. beter voldoen aan de bij het begrip "kernrandzone" te hanteren criteria zoals
bijvoorbeeld recreatiemogelijkheden.

Wij danken u voor uw belangstelling en hopen spoedig van u te mogen horen

Namens de indieners van de reactie.

Voor door u van de gemeente Woerden ontvangen e-mail geldt:.

- Indien een e-mailbericht niet voor u bestemd is verzoeken wij u dit aan de afzender te melden en het
bericht uit uw bestanden te verwijderen. U mag dit bericht niet verder verspreiden.

- Bij de verzending van berichten via e-mail dient u, omdat deze berichten via derden worden verzonden,
rekening te houden met de mogelijkheid van bijvoorbeeld vertragingen of fouten in de overbrenging. Ook is
het mogelijk dat virussen buiten medeweten van de gemeente of haar medewerkers via haar e-mail worden
verspreid. De gemeente Woerden is daarom niet aansprakelijk voor schade welke voortvloeit uit de
verzending van e-mail, of de niet-tijdige of onjuiste overbrenging ervan. Overigens controleert de gemeente
Woerden haar vitgaande e-mail op aanwezigheid van virussen.

- Aan de inhoud van e-mail ber ichten kunnen geen rechten jegens de gemeente of een van haar
bestuursorganen worden ontleend. Indien u een formele beslissing van de gemeente wilt waaraan
rechtsgevolgen verbonden zijn (zoals een vergunning, een subsidiebesluit of een overeenkomst), is een e-

mailbericht onvoldoende. U kunt dan om een ondertekende brief verzoeken.
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College van burgemeester en wethouders
van Woerden

Postbus 45

3440 AA Woerden

Zegveld,
01 oktober 2013

Betreft: Reactie op Visie Zegveld Zuidzijde

Geacht College,

Hiermee willen wij onze reactie kenbaar maken op de Visie die nu ter inzage ligt.

Wij geven in 1° instantie onze bezwaren aan tegen de Visie en vervolgens willen wij aangeven op welke
wijze wij eventueel met de plannen in kunnen/willen stemmen:

Bezwaren;

In de nu voorliggende Visie is sprake van een tweetal uitbreidingslocaties, te weten het project
Hoofdweg/Milandweg en het project Zuidwest van elk circa 3 ha waardoor in de komende jaren
ruimte ontstaat voor uitbreiding van het dorp met circa 120 woningen. Beide plannen samen
betekenen qua oppervlak een uitbreiding van 20% van de totale dorpskern. Het project
Hoofdweg/Milandweg ligt geheel binnen de “rode contouren”. Het project Zuidwest
averschrijdt de “rode contouren” met maar liefst 2/3¢ van het plan d.w.z. 2 ha! Door de beide
projecten binnen de “rode contouren” te houden, bestaat er naar onze mening ruimte voor
realisatie van circa 80 woningen zonder wezenlijke aantasting van de kwaliteit van het “Groene
Hart”. Dit aantal is gezien de huidige situatie en komende jaren op de woningmarkt naar onze
mening ruim voldoende om een gezonde groei van het dorp m.b.t. de leefbaarheid te kunnen
realiseren. Daarnaast zijn er ook in de bestaande kern nog mogelijkheden voor groei, maar daar
komen we later op terug.

In de voorliggende plannen m.b.t. het project Zuidwest wordt het begrip “kemrandzone” uit de
Provinciale Ruimtelijke Structuurvisie naar onze mening onterecht gebruikt (=misbruikt) om
overschrijdingen van de bestaande “rode contour” met bebouwing over afstanden van 135
meter evenwijdig aan de Hoofdweg respectievelijk 210 meter landinwaarts te rechtvaardigen!!
Dit terwijl in hoofdstuk 6.2 van de Provinciale Ruimtelijke Structuurvisie 2013-2028 duidelijk
aangegeven wordt dat stedelijke functies (=bebouwing) direct aansluitend aan de “rode
contour” incidenteel toegestaan wordt mits kleinschalig en passend. Het project Zuidwest
voldoet op geen enkele wijze aan deze criteria!l Wij hebben sterk de indruk dat de al lang
levende wens van de initiatiefnemer en haar partner(s) voor realisatie van een grootschalig
woningbouwproject, waarvoor tot op heden binnen de gemeente en provincie geen draagvlak te
vinden was, nu met een “kemrandzone sausje” overgoten wordt om zo alsnog draagvlak te
creéren ! Het project is en blijft naar onze mening grootschalig en miet passend en voldoet
daarmee niet aan de criteria die gehanteerd dienen te worden bij het begrip “kernrandzone™.
Door realisatie van het bouwblok in het plan Zuidwest zal de karakteristicke
landschapsstructuur van dit gebied met zijn smalle kavels omringd door brede sloten




verdwijnen (zie ook bijgaande foto van Google Earth), zonder dat het “verdwenen water” uit de
te dempen sloten elders in het plan naar evenredigheid “gecompenscerd” wordt. Het vrije zicht
op ten minste een drietal karakteristieke geriefhoutbosjes zal door de ontwikkelingen ook
emstig beperkt worden.

Ook betreffende de inhoud van de Visie zelf hebben wij zo onze bedenkingen. Het is wat ons
betreft zonneklaar dat de Visie opgesteld is met zo goed als uitsluitend de belangen van de
initiatiefnemers in het achterhoofd. Dit terwijl naar onze mening bij dit soort studies/adviezen
een zo groot mogelijke objectiviteit betracht moet worden in verband met de belangen van alle
betrokkenen zoals omwonenden. Enkele voorbeelden:

1) De Visie rept over het belang van het aanwezig zijn van groene “doorkijkjes “richting de
achterliggende polder. Door realisatie van het (massale) project Zuidwest verdwijnen juist de
“doorkijkjes™ vanaf het huidige “zwarte pad” en vanuit Het Erf over het schoolplein van “De
Jorai” richting het achterliggende open veenweide landschap (zie ook bijgevoegde foto’s).

2) In de Visie worden de woningen gelegen aan Het Erf, die nota bene slechts 6 jaar geleden
door 1 van de initiatiefnemers gerealiseerd zijn, bestempeld als “te stedelijk™. Dit terwijl in de
brochure (bijlage) gesproken wordt over woningen geinspireerd op het landelijke en agrarische
karakter van Zegveld en omgeving, waarbij “de ruifachtige kozijnen, de raampartijen en de
grote dakoverstekken en de verschillende kleuren stenen doen denken aan een hooischuur uit
vroeger tijden!” Uit dezelfde brochure een foto van de polder met als bijschrift “De ruime
achtertuin van de woningen op De Werf....” Op blz 31 van de Visie wordt aangegeven dat “Op
vele plckken mensen wonen met een prachtig uitzicht over het polderland en/of aan het water.
Beide facetten beinvloeden de woonkwaliteit positief”. Het zal duidelijk zijn dat de (volledige)
realisatie van het project Zuidwest een sterk negatief effect zal hebben op de woonkwaliteit van
de bewoners van Het Erf, en met name op die van de bewoners van

Nb. Dit is voor de bewoners van deze huizen extra wrang omdat juist de bouw van deze 4
duurdere woningen het mogelijk gemaakt heeft het wijkje Het Erf met daarin 4 huurwoningen
en 4 sociale koopwoningen te kunnen realiseren.

3) Het in de Visie aangegeven bezwaar van slechte inpassing in het landschap van Het Erf geldt
onzes inziens voor vrijwel alle dorpsranden zoals de Broeksloot en gedeeltelijk de Korensloot,
de Prunuslaan, de Lijsterbeslaan en de Esdoornlaan waarbij sprake is van een “ harde
overgang” van dorp naar polder met woningen van 2 lagen + kap (zie ook bijgaande foto’s).

4) In de Visie is sprake van een aantal feitelijke onjuistheden. Blz 22 en 26: De wijk De
Broeksloot/Korensloot is niet van de jaren 1970-1990 maar van 1990-2013; Blz 27: De huizen
aan de noordzijde van de Lijsterbeslaan en de zuidzijde van de Esdoomlaan zijn geen
vrijstaande woningen maar (geschakelde) 2 onder 1 kap. Blz 39 Er wordt gesteld dat Van
Luinen zwaar vrachtverkeer aantrekt, hier is al jaren geen sprake meer van. Na verplaatsing van
Kruijt naar de Nijverheidsbuurt zou ook hier geen sprake meer van zwaar vrachtverkeer moeten
zijn.

5) Het is op zijn minst opvallend te noemen dat in de Visie de randen van de bebouwing van
het in het project Zuidwest aangegeven bouwviak exact samenvailen met grenzen van de (te
verwerven) grondposities van één van de initiatiefnemers en haar partner !

Onze visie;

Zoals eerder aangegeven lijkt ons een uitbreiding van het aantal woningen met circa 80 binnen
de “rode contour” gezien het huidige en te verwachten toekomstige klimaat op de huizenmarkt
meer dan voldoende!! Ter informatie; er staan momenteel in Zegveld ca 35 woningen te koop
in allerlei verschillende prijsklassen!! Mocht men echter van mening zijn dat ca 80 woningen
voor de komende tijd niet genoeg zal zijn, dan willen wij wijzen op de mogelijkheid van
woningbouw binnen de “rode contour”, zoals op de locatic van de voormalige school “De




Pionier”. En zo zijn er nog wel meer inbrei-locaties (0.a. in de Willem Alexanderstraat)
denkbaar.

N.B. De uitkomst van de enquete naar de woonbehoefien in Zegveld, waarop de
initiatiefnemers zich beroepen, is gedateerd en door de economische crisis niet meer als
representatief te beschouwen. De werkelijke behoefte aan nieuwbouw voor Zegvelders zal de
komende jaren (veel) lager zijn dan door de initiatiefnemers gesuggereerd wordt.

- Indien u desondanks van mening bent en blijft dat er ruimte gecreerd moet worden voor de
bouw van ca. 120 woningen en tevens een goede ruimtelijke afwerking van de “kernrandzone”
zoals bedoeld in het Provinciale Ruimtelijke Structuurvisie plaats dient te vinden, willen wij
het volgende voorstellen: Invulling geven aan het begrip “kernrandzone” zoals het werkelijk
bedoeld is in de Provinciale Ruimtelijke Structuurvisie, d.w.z. een beperkte “rode”
bebouwingscomponent buiten de rode contour en groene loper in het project Zuidwest tot
maximaal de rooilijn aan de Hoofdweg-zijde van de school “De Jorai”. Dit betekent dat ruim 2
van de 3 ha (= ca 40 woningen of zelfs meer!) van het oorspronkelijke plan Zuidwest bebouwd
zou kunnen worden. De groene loper hoeft niet langs “De Jorai” en achterliggende woningen
doorgetrokken te worden. Het pannaveld en de speeltuin kunnen immers prima en veilig bereikt
worden door de huidige en bovendien kortere route voor de school “De Jorai” langs en
vervolgens via Het Erf langs de volkstuinen. Ook het “dorpsommetje”™ kan prima volgens het
boven omschreven traject afgelegd worden. De resterende 1 ha kan benut worden als
waterpartijen en groen ter compensatie van de rijkelijk aanwezige hoeveelheid te dempen
waterpartijen binnen het bouwblok (foto Google Earth) die dus elders gecompenseerd dienen te
worden en tevens als extra waterberging voor het dorp. Mogelijk kan tevens ook een geringe
overschrijding van de “rode contour” bij het project Hoofdweg/Milandweg overwogen worden
waardoor er zelfs meer dan 120 woningen gerealiseerd kunnen worden. Uitbreiding buiten de
“rode contour” van het plan Milandweg/Hoofdweg heeft bovendien als voordeel dat t.o.v. beide
zijden van de Hoofdweg een meer symmetrisch (nieuw)bouwblok gerealiseerd kan worden. Het
is hierbij onzes inziens aan initiatiefnemers om onderling tot een verrekening van elders
gerealiseerde woningen te komen.

- Door de bebouwing in het project Zuidwest niet verder buiten de rode contour te laten komen
dan maximaal de rooilijn aan de Hoofdweg-zijde van “De Jorai” is er, gezien vanaf de
Molenweg, sprake van een “getrapte” overgang van de bebouwing die zich geleidelijk
terugplooit in de richting het lint van de bebouwing langs de Hoofdweg.

Hierdoor kunnen de in de Visie gewenste aantallen woningen in de komende jaren gerealiseerd worden
en blijven tevens de negatieve aspecten in de vorm van belemmering van het uvitzicht over “Het Groene

Hart” voor ons als bewoners nog enigszins aanvaardbaar.

Erop vertrouwend dat u bereid zult zijn de Visie conform hetgeen hierboven is aangegeven san te
passen.

Wij zijn overigens gaarne bereid in een persoonlijk gesprek een en ander nader toe te lichten.

Met vriendelijke groet,
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Boerderijen, bruggetjes, rivierties, plassen,
gras, koeien en schapen. Landelijk wonen
en toch centraal, dat is wonen in Zegveld.

Het dorp op de grens van de provincies

Zuid-Holland en Utrecht voorziet u van alle

praktische dagelijkse voorzieningen, zoals
. basisscholen, kinderopvang, supermarkt,

sportfaciliteit en rijk verenigingsleven.




