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Behandeld door 
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(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Geacht 
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oen an de 
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(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
ien ik een 

zienswijze 

in 

tegen 
het 

ontwerpbestemmingsplan 

ijbehorende ontwerp-omgevingsvergunning 
voor het 

perceel 

Hoofdweg 
159 te 

Zegveld, gemeente 
Woerden die 

op 
15 december 

jongstleden 
ter 

inzage zijn 

gelegd. 

78 Een kopie 
van de 

kennisgeving 
van de 

terinzagelegging 
is 

bijgevoegd 
als 

productie 

1. 
Hieruit 

volgt 
dat tot en met 25 

januari 
2024 een 

zienswijze 
kan worden 

ingediend. 

    

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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Voor 
het 

perceel Hoofdweg 159 
(en ) geldt 

momenteel 

het 
bestemmingsplan “Landelijk gebied Woerden, Kamerik, Zegveld” vastgesteld 

door de 
ge- 

meenteraad 
op 

7 
juli 2008, 

in 
samenhang 

bezien met het 
bestemmingsplan Landelijk gebied 

Woerden, 
Kamerik en 

Zegveld, herziening 2”, vastgesteld op 
26 

april 
2012 

(die 
per 

1 
januari 

zijn omgezet 
in een 

omgevingsplan). 
Daarin is aan het 

perceel 
de 

bestemming “Agrarisch 

- 

Landschappelijke 
Waarden” met de 

aanduiding 
“klein 

agrarisch bedrijf” toegekend. Aan 
de 

woning op 
het 

perceel Hoofdweg 
159 is de 

aanduiding “bedrijfswoning” toegekend. Zie 
on- 

derstaande uitsnede van de 
geldende plankaart. 

(geanonimiseerd)

  
Feitelijk 

wordt 
geen agrarisch bedrijf 

meer 

op 
het 

perceel geëxploiteerd. 
Er worden 

nog 

enkel 
hobbymatig 

dieren 
gehouden. 

Zo 
volgt 

ook uit de 
toelichting bij 

het 
ontwerpplan. 

  
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
In 

juni 

2021 hebben ten 
aanzien 

van het 
perceel Hoofdweg 159 een 

verzoek om 

handhaving ingediend bij 
de 

gemeente, 
omdat verschillende 

voormalige agrari- 

sche bouwwerken werden verbouwd zonder de 
vereiste 

vergunning 

en 
in strijd 

met het 
be- 

stemmingsplan 
werden bewoond door wisselende 

personen. 

Naar 
aanleiding 

van dit verzoek van 

(ijn op 
20 

juli 
2021 twee toezicht- 

houders van de 
gemeente langsgegaan. Bij 

dat bezoek hebben de toezichthouders van de 

gemeente vastgesteld 
dat inderdaad verschillende 

overtredingen plaatsvinden op 
het 

per- 

ceel. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Per e-mail van 1 
september 

2021 is door de 
gemeente 

aan 

nn: 
(geanonimiseerd)

de toezichthouders hebben 
vastgesteld 

dat meerdere oude schuren 
zijn gerenoveerd 

tot on- 

der andere 
appartementen, 

kantoor en 

opslag 
zonder de daarvoor vereiste 

vergunningen. 
In 
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wille donker 

a d vo ca te n 

paragraaf 
2.1 van de 

plantoelichting 
van het 

ontwerpbestemmingsplan 
staat dat het afdak en 

de 
uitbreiding 

van de 
carport zijn gerealiseerd 

zonder 
omgevingsvergunning 

voor de 
activiteit 

‘bouwen’. En dat dat ook 
geldt 

voor de 
renovatie 

van de 
gehele 

oude varkensstal en de 
re- 

novatie 
van de oude koeienstal. 

Bij 
de 

renovatie is 
de 

oppervlakte 
van oude 

varkensschuur 

met 42 
m? 

toegenomen 
en 

de oude koeienstal met 24 m?, 
aldus de 

toelichting 
van het ont- 

werpplan. De 
gemeente 

heeft 
vervolgens 

onderzocht in hoeverre 
legalisatie mogelijk 

is. Dit 

heeft 
geresulteerd 

in 
voorliggend ontwerpbestemmingsplan 

met 

bijbehorende omgevingsver- 

gunning. 

Uit 
paragrafen 

1.1 en 3.3.3 van de 
plantoelichting volgt 

dat voor de 

omzetting 

van de 

agrari- 

sche bestemming naar 
een 

woonbestemming met 
de 

aanduiding “Vrijkomende agrarische be- 

bouwing” toepassing is 
gegeven 

aan de 
wijzigingsbevoegdheid 

die is vervat 
in 

artikel 
32.1 van 

het 
bestemmingsplan. Op grond 

van 
deze wijzigingsbevoegdheid mag 

de 
bestemming “Agra- 

risch 
- 

Landschappelijke Waarden” worden 
omgezet 

in 
de 

bestemming 
“Wonen”. 

Voorts is een 
ontwerp-omgevingsvergunning 

ter 

inzage gelegd 
voor de activiteit ‘bouwen’ als 

bedoeld in artikel 
2.10, 

eerste 

lid, 
van de Wet 

algemene bepalingen omgevingsrecht. 

PE zich niet 
verenigen 

met 
de 

voorziene 
ontwikkeling op 

het 
perceel 

Hoofdweg 
159. Ik licht hierna toe waarom. 

(geanonimiseerd)

Zienswijze 

1. 

12: 

eere ven rvd 

aantasting 
van hun woon- en 

leefklimaat, 
omdat 

aangrenzend 

aan hun 
gronden op 

Ket 

perceel Hoofdweg 
159 wordt voorzien in 

logies 
in de bestaande wo- 

ning 
met maximaal 8 

slaapplaatsen 
en een bed & breakfast met maximaal 4 

recreatieappar- 

tementen met in totaal 14 
slaapplaatsen. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Niet 
gebleken 

is dat de 
belangen 

van omwonenden 

NN 

hierbij zijn 
betrok- 

ken. 
Op aspecten 

zoals 
privacy 

en 

geluidoverlast 
voor omwonenden wordt in de 

plantoelich- 

ting 
niet 

ingegaan. 
Zo is 

bijvoorbeeld geen voorwaardelijke verplichting opgenomen 
waarmee 

de 
aanleg 

en 

instandhouding 

van een afschermende 
groene haag 

wordt 
gewaarborgd. 

Evenmin 

zijn 
handhaafbare 

regels gesteld omtrent 
het recreatieve 

gebruik 
van het terrein in de week- 

enden en avonden om 

geluidoverlast 
voor omwonenden te voorkomen. 

(geanonimiseerd)

Hoewel in artikel 4.1 van de 
regels 

van het 
bestemmingsplan 

staat dat het 
moet 

gaan 
om 

ondergeschikte nevenfuncties, 
wordt 

nadrukkelijk 
een 

juridisch planologisch 
kader 

gefacili- 

teerd voor in totaal 20 extra 

slaapplaatsen 
naast de 

primaire 
woonfunctie. 
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nn 

dat de voorziene 
nevenactiviteiten, 

mede 
gezien 

het totaal aan- 

tal @ iene 
slaapplaatsen, redelijkerwijs niet 

kunnen worden 
aangemerkt 

als 
activi- 

(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

teiten 
die 

ondergeschikt zijn 

aan 
de voorziene 

woning /woonfunctie. 

15: Zo is het 
oppervlak 

van de 
woning 

slechts 99 m?, terwijl 
het voorziene Bed & Breakfast in de 

voormalige 
varkensstal 

op 
zich zelf al 189 m? 

bedraagt. 
Uit de stukken kan verder worden 

afgeleid 
dat een 

groot 
deel van de 

woning 
ten behoeve van het Bed & Breakfast en de 

logies 

zal 
gaan 

dienen. Ook is in artikel 10.2.2 van de 
planregels 

voorzien in verschillende activitei- 

ten, 
waaronder commerciële 

dienstverlening. 

16. Verder is 
geen 

maximum 
gesteld 

aan het 
gezamenlijk oppervlak 

voor 

gebouwen 
en 

bijbeho- 

rende 
bouwwerken, afgezien 

van het maximum voor 

bijgebouwen 
behorende 

bij 
een 

woning 

in 
artikel 

4.2, 
aanhef 

en onder 
h, 

van de planregels. Dit 
brengt 

met 
zich dat meer bouwwer- 

ken, 
waaronder 

gebouwen, 
kunnen worden 

opgericht 
ten behoeve van de voorziene 

onderge- 

schikte functies. 

17% Ook worden ten behoeve van de extra voorziene 
gebruiksmogelijkheden illegaal 

verrichtte 

verbouwingen 
aan de bestaande 

voormalige agrarische bebouwing gelegaliseerd, 
omdat het 

zou 

gaan 
om 

voormalige agrarische bebouwing. 
Ten onrechte 

blijft 
buiten beeld dat het hier 

ook 
gaat 

om 

illegaal gebouwde uitbreidingen 
die daarmee niet 

(meer) zijn 
aan te merken als 

‘voormalige agrarische bebouwing’. 
Ook deze voorziene 

uitbreidingen 
ten behoeve van de 

nevenfuncties maken dat niet 
gesproken 

kan worden van 

ondergeschikt gebruik. 

18. 
Kortom, 

al met al maken 
de voorziene 

ondergeschikte 
functies tezamen, 

van de 

primair 
voorziene woonfunctie van het 

perceel Hoofdweg 
159. 

vrezen 
hierdoor 

een 

aantasting 
van hun 

woon- 
en leefklimaat door 

geluidoverlast 
en een aan- 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)  

tasting 
van hun 

privacy. 

Conclusie 

195 het 
voorgaande 

verzoek ik uw 

college 
en de 

gemeenteraad 
namens 

| 

om niet over te 

gaan 
tot het 

bij 
recht faciliteren van recreatieve functies 

op 
het 

perceel Hoofdweg 
159. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

  
  

(geanonimiseerd)
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'Hoofdweg 159, Zegveld', ontwerp Ontwerp bestemmingsplan 

Hoofdweg 159,Zegveld omgevingsvergunning 

Burgemeester 
en 

wethouders 
maken bekend 

dat met ingang 
van 

15 december 2023 
tot en met 

25 janu- 

ari 2024 
voor een 

ieder 
ter 

inzage ligt: 

Het ontwerp bestemmingsplan 'Hoofdweg 159, Zegveld' met identificatienummer NL. |MR0. 0632. bp- 

Hoofdweg159-bOW1; 

De ontwerp 
omgevingsvergunning 

Hoofdweg 
159, Zegveld 

(OLO7303501). 

Plangebied en doel 

Het plangebied 
betreft 

de gronden 
van 

het perceel Hoofdweg 159 in Zegveld. 
Doel van het 

bestem- 

met 
mingsplan is het opheffen 

van 
het agrarisch 

bouwvlak,het 
realiseren van 

een woonbestemming 

vrijkomende 
agrarische bebouwing 

en de daarbij behorende mogelijkheden voor ondergeschikte ne- 

venactiviteiten. Hiervoor is 
een 

nieuw bestemmingsplan nodig. De te wijzigen bestemming is " Agrarisch 

is de herbouw van vrijko- Landschappelijke waarden'. ' Doel 
van 

de aanvraag omgevingsvergunning 

mend agrarische bebouwing ten dienste 
van 

ondergeschikte nevenactiviteiten. 

Coördinatie 

gemeente Woerden 
2012 

Artikel 
3. 30 van 

de Wet 
ruimtelijke ordening 

en de 
Coördinatieverordening 

maken 
het 

mogelijk 
dat diverse procedures 

gezamenlijk worden doorlopen. De voorbereiding 
en 

be- 

tegelijk behandeld. Naast het bestemmingsplan wordt 

gecoördineerd behandeld. 

kendmaking 
van 

verschillende besluitenwordt 

ook de omgevingsvergunning 

Inzien 

en 
de bij de ontwerp besluiten be- Het ontwerp bestemmingsplan, de ontwerp omgevingsvergunning 

Klik op 
horende relevante 

stukken kunt u 
tijdens 

de 
genoemde termijn 

inzien via www. woerden. nl 

bouwprojecten 
Via 

een 
link komt u automatisch via de website www. ruimtelij- 

bestemmingsplannen. 

onder keplannen. nl bij de stukken. Tevens kunt u de stukken direct inzien op www. ruimtelijkeplannen. n| 

Gedurende de ter inzage legging plannaam of plannummer NL. |MR0. 0632. proofdweg159-bOW1. 

liggen de stukken tevens in de hal van het Gemeentehuis (Blekerijlaan 14 
Woerden). 

Zienswijze indienen 

Gedurende bovengenoemde termijn van ter inzage legging kan een ieder schriftelijk of mondeling zijn 

zienswijze indienen. 

U kunt digitaal 
een 

zienswijze indienen tegen het ontwerp bestemmingsplan 
en 

de ontwerp-omgevings- 

Klik 
op 

vergunning via onze website (met DigiD). Het digitale formulier vindt 
u op :www. woerden. n| 

'contactzienswijze indienen'. Vul bij het 
veld 'adres/locatie' de 

vermelding 
zoals hieronder beschreven 

zienswijze indienen via de e-mail. 

> 

in. U kunt 

Schriftelijke zienswijzen 
met 

betrekking 
tot het ontwerp bestemmingsplan kunt u richten 

aan 
Gemeen- 

teraad Woerden onder vermelding van 'Ontwerp bestemminsplan Hoofdweg 159. Zegveld'. Schriftelijke 

kunt 
u 

richten 
aan 

het College 
van 

zienswijzen met betrekking tot de ontwerp omgevingsvergunning 

OLO Hoofdweg burgemeester 
en 

wethouders onder vermelding 
van 

'Ontwerp omgevingsvergunning 

159, Zegveld 
(OLO7303501). 

Post adres, 
Gemeente 

Woerden, 
Postbus 

45, 
3440AA Woerden. Een 

schriftelijke zienswijze moet 
zijn 

voorzien van; uw naam, adres, handtekening en datum. 

Voor het indienen van een 
mondelinge 

zienswijze kunt u op werkdagen telefonisch een afspraak maken 

met de heer Lacroix via algemeen telefoonnummer 14 0348. Voor vragen of 
meer 

informatie kunt 
u 

ook bij hem terecht. 
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