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Beoordelingstabel ontwerpvarianten

ontwerpvarianten

criterium

toelichting

Kwaliteit bedrijventerrein

West

Oost geoptimaliseerd

Oost Origineel (basis)

beoordeling in tekst

score

beoordeling in tekst

[score

beoordeling in tekst

beoordeling in tekst

herstructurering
bedrifspercelen

spin-off qua
herstructurering

Draagvlak ondernemers

Kleiner, een netto grondruil is in deze variant niet mogelijk

- een deel van de locatie Kuipersweg 38 zou kunnen worden
herontwikkeld

- Kans dat door VdHeijden de locatie Kuipersweg 30-34 wordt herontwikkeld

inrichting [wat s de uitstraling |- aanzienlijk meer verharding door aanleg van nieuwe weg - doorsnijding van de groenzone door de extra bedrijfsinrit bij Twinsport - doorsnijding van de groenzone door de extra bedrijfsinrit bij Twinsport Uitgangspunten zijn 0
openbaar gebied en beleving vande  [en handhaving huidige Kuipersweg - beter functionerende ontsluiting bedrijven VdH en Twinsport in vorm van parallelweg, - efficientere ontsluiting; de speciale parallelweg bij A-Ware is overbodig en vervallen + g eng ontsluiting van het bedrijventerrein
inrichting van het |- minder efficiente verkaveling geen log Twinsport op minder druk en - nabijlocaties Van Vliet en A-Ware biijven geen 'reststroken’ grond over in het ontwerp, nieuwe weg ligt strak langs eigendomsgrenzen - verbetering kwaliteit en aantrekkingskracht door meer groen en water
lopenbaar gebied |- verkeerskundig goed functionerende ontsluiting van het minder conflicten voor bedrijven - minder afvoer regenwater door riool, goede wandel- e fietspaden
bedrijventerrein - tussen hoofdweg en parallelweg is ruimte voor invulling met representatief groen, F e, ling
- rondom het wegtrace v invulling met uitstraling bedrijven - meer groen in de straat, extra stevige groenverbinding tussen Hollandbaan - Rembrandtiaan
groen of water, uitdaging om nuttig en samenhangend in te - de bestaande bebouwing op locatie VdH Kuipersweg 30-34 wordt gesloopt, overblijvend ijden. Groene berm is verbinding aan groene zones noord en zuid zide.
richten deel perceel wordt herontwikkeld door OMU, OMU staat even groot deel locatie af voor
wegaanleg
- nabi locatie Van Vet bift geen 'reststroken' grond over in het ontwerp, nieuwe weg
ligt strak langs eigendomsgrenzen
vernieuwing [welke gebouwen _|Aan de oostzijde van het wegtrace blijven alle bestaande B 2933 2. gevolgen bedriffsunits Kuipersweg 29-33 zijn gelijk, 100% vervangende nieuwbouw, herinrichting terrein 2. 3 bedrijfsunits K 2933 wordt ngende nieuwbouw, herinrichting buitenterrein 0
gebouwen d b. bedrijfspand Twinsport Kuipersweg 35 wordt ook nu gesloopt, herinrichting eigen F = |b. bedrifspand Twinsport Kuipersweg 35 wordt ook nu gesloopt, herinichting elgen parkeerplaatsen en bakwagenlogistiek Twinsport F = |b. bedrifspand Twinsport Kuipersweg 35 wordt gesioopt, hrinrichting kantoor
vernieuwd als gevolg parkeerplaatsen en trekkeroplegger logistiek Twinsport c. veel Kleiner deel (ca. 80 m2 x 2 bouwlagen) kantoorpand Twinsport behoeft te 50% voorgevel biijft c. groot deel kantoorpand Twinsport Kuiperweg 37 wordt vervangende nieuwbouw, compleet nieuwe voorgevels
van de variant, en zo [Aan de westzijde wordt het bestaande < Twinsport biift 4. bedriffshal PvdHoeven Kuipersweg 39 kan worden behouden, gebouw ongewizigd, ten westen van locatie Kuipersweg 39-41 word nieuwe d. bedrifshal 39 herinrichting ten westen van locatie Kuipersweg 39-41 wordt
bijdrage aan |Kuipersweg 30-34 gesl locatie betrokken bij de . bedriffshal PudHoeven Kuipersweg 39 kan worden behouden, gebouw ongewizigd, ten akoestische geplaatst, nu meer afstan nieuwe akoestische erfafscheiding geplaatst
de uitstraling van het [herontwikkeling door OMU westen van locatie Kuipersweg 39-41 wordt nieuwe akoestische erfafscheiding geplaatst,
bedrijventerrein nu meer afstand tussen erfscheiding - bedrifsgebouwen
Aan iide wordt ook het bestaands e. bedriffspand VdH Kuipersweg 30-34 wordt door VdH verkocht aan OMU/Gemeente en
Kuipersweg 38 gesloopt voor de wegaanleg gesioopt
1. de door OMU te herontwikkelen locatie blift per saldo even groot (deel perceel VdH
erbij, zelfde deel eraf voor weg), OMU enige ontwikkelaar
Kansen [wat is de verwachte |- de herontwikkelingslocatie van OMU word ca. 600 m2 de ocatie Kpersweg 30-34 wordt nu onderdeel va de herontwikieling door OVIU, | L™ |-Door OMU wordt de voledige ocatie A-Ware herontwikeld 4 - | oor OMUwordt de volldige locatie A-Ware herontwikkeld 0

- Kans dat door VdHeijden de locatie Kuipersweg 30-34 wordt herontwikkeld

grondeigendom | mening als eigenaar |-in deze variant dient de locatie van Van Vliet aangekocht 2. de bedriffspercelen VDH Kuipersweg 29-33 bljven gehandhaafd en ongewijzigd 2. de bedriffspercelen VDH Kuipersweg 29-33 minder , resteert meer m2, maar herontwikkeling gebouwen ljkt nog a. de bedrijfspercelen VDH Kuipersweg 29-33 worden , b goede verkaveling en
+- ++ . . + 0
lover (gedwongen)  [te worden voor de wegaanleg, nog geen zicht op b. het bedrijfspand Twinsport / Jongerius Kuipersweg 35 kan niet worden joor g g bereikbaarheid
locatie of gebouw [voor huurder en eigenaar, locatie is nodig voor eigen parkeerplaatsen Twinsport en b. het bedrijfspand Twinsport / Jongerius Kuipersweg 35 kan niet worden gehandhaafd voor huurder en eigenaar, locatie is nodig voor eigen b. het bedriffspand Twinsport / Jongerius K 35 kan niet huurder en elgenaar, locatie is nodig voor
vastgoed en trekkeroplegger logistiek parkeerplaatsen Twinsport en bakwagenlogistiek vervangende nieuwbouw kantoor Twinsport
loverbljvend - de herontwikkelingslocatie van OMU wordt in deze variant . het bedrifsperceel Twinsport Kuipersweg 37 blijft nagenoeg gehandhaafd, Kleine hoek <. het bedrijfsperceel Twinsport Kuipersweg 37 wordt veel minder verkleind, de ca 160 m2 verloren i p verdieping . het Twinsport Kuipersweg 37 wordt fors verkleind, reconstructie van kantoor op eigen terrein noodzakelijk
bedrifsperceel ca. 600 m2 verkleind, dit raakt de participatie-voorwaarde van perceel is nodig voor de wegaanleg, 100 & in herinrichting gevonden worden d. het bedriffsperceel PvdH Kuipersweg 39-41 wordt fors verkleind
van oMU 4. het bedrijfsperceel PvaH Kuipersweg 39-41 wordt minder fors verkleind, bedrifshal kan 4. het bedriffsperceel PvdH Kuipersweg 39-41 wordt minder , bedriffshal blijven, elders e. bedrifsperceel VDH Kuipersweg 30-34 bljft gehandhaafd
bijven, o worden gevonden worden 7. perceel OMU A-Ware bif gehandhaafd
e. bedriffsperceel VOH Kuipersweg 30-34 wordt door VaH verkocht aan OMU - e. bedriffsperceel VDH Kuipersweg 30-34 bt gehandhaafd & perceel Van Viiet bt gehandhaafd
Gemeente, eigendom gaat over 1. perceel OMU A-Ware bliff gehandhaafd
1. perceel OMU A-Ware wilzigt qua vorm, bijft qua opperviak netto gelijk 6. perceel Van Vet bijft gehandhaafd
. perceel Van Vit bift gehandhaafd
gebruiksmogeljkh |mening over het | -aan de oostzjde van het wegtrace wijzigt I VOH Kuipersweg 29-33 4 |7 Dedifsperceel VOH Kuipersweg 2933 4+ | pedrifsperceel VOH Kuipersweg 2933 )
edenterreinen  |bedriffsmatige geen herontwikkeling meer aan de orde, huurders kunnen biijven, bereikbaarheid moet nog ing mogelij, o met moet gedwongen worden herontwikkeld, anders geen goede verkaveling mogelilk, idelik verpl met risico
gebouwen lgebruik van het eigen |- aan de westzijde betreft het de percelen van Van Viiet en goed, geen bedriffsschade risico contractbreuk en bedrijfsschade contractbreuk en bedriffsschade
terrein en gebouwen [VdH die volledig worden aangekocht b. bedrifspand Twinsport / Jongerius Kuipersweg 35 b. bedriffspand Twinsport / Jongerius Kuipersweg 35 b. bedrifspand Twinsport / Jongerius Kuipersweg 35
in huidige situatie en wordt gesloopt, gedwongen verhuizing, bedriffsschade, vervangend pand schaars wort gesloopt, g 8 schaars wordt gesloopt, g ing, bedrif vervangend
nieuwe situatie <. bedrifspand Twinsport Kuipersweg 37 . bedrijfspand Twinsport Kuipersweg 37 . bedrifspand Twinsport Kuipersweg 37
i aan de orde, hoek perceel door sloop van Kieiner deel kantoor moet kantoor opni eigen door sloop van groot deel kantoor moet kantoor opr verliesvan >
voor weg, in deze variant wel ruim voldoende eigen parkeerplaatsen, herinrichting herinrichting voorterrein d. bedrifsperceel PydH Kuipersweg 39-41
oorterrein naar entree 4. bedriffsperceel PvdH Kuipersweg 39-41 door sloop verdwijnt de bedriffshal, ppeling met en-kantoor kwilt, gedwongen
. bedriffsperceel PvdH Kuipersweg 39-41 de parkeerplaats verdwijnt op deze locatie, toegang hal voor bestelwagens via noordgevel gespiitst
de parkeerplaats verdwijnt op deze locatie, toegang hal voor e. bedr VDH Kuipersweg 30-34 e. bedrifsperceel VDH Kuipersweg 30-34
noordgevel door gedwongen wilziging moet heringericht worden en nieuw dock bereikbaar gemaakt worden door gedwongen wilziging van perceelsinrit moet buitenterrein heringericht worden en nieuw dock bereikbaar gemaakt worden
e. bedriffsperceel VDH Kuipersweg 3034 1. bedrijfsperceel Van Vit 7. bedrifsperceel Van Viiet
Vereist verkoop van het totale perceel aan OMU - Gemeente t.b.v. wegaanleg en door gedwongen wilziging naar moet worden door gedwongen wilziging van perceelinrit naar Touwslagersweg moet buitenterrein heringericht worden
oldoen aan eis netto-grondruil OMU
1. bedrif Jongerius
doordat de trekkeroplegger logistiek van Twinsport niet meer via Touwslagersweg gaat,
geen extra drukte, geen bedreiging parkeren en bezoek, minder conflicten
1. bedrifsperceel Van Viiet
door gedwongen wilziging van perceelinrit naar Touwslagersweg moet buitenterrein
heringericht worden
bedrifslogistiek, _|hoe isin de variant de|- t.b.v. het keren van vrachtverkeer rondom de . bedriffsperceel Van Viiet Kuipersweg 38 2. bedriffsperceel Van Viiet Kupersweg 38 a. bedrifsperceel Van Viiet Kupersweg 38 0
laden en lossen,  |bereikbaarheidvan  [Touwslagersweg bijft de Kuipersweg ten westen van F+ vt wordt gewiigd naar logistiek F+ Lt wordt gewizigd naar en , herinrichting : goed ¥ [initworct gewiiga naar doende goed, herinrichting buitenterrein vereist, parkeren even
parkeren het bedrif, de routing|perceel PudHoeven gehandhaafd. Dit is met name positief , park d b. bedriffsperceel VDH Kuipersweg 30-34 goed
voor laden en lossen, [voor logistiek PudHoeven en Jongerius. b. bedrifsperceel VDH Kuipersweg 30-34 inrit dock e noordziide, goed, herinrichting vereist, b. bedrifsperceel VDH Kuipersweg 30-34
het parkeren voor bedrifsbebouwing wordt gesloopt parkeren even goed inrit dock aan westzijde d naar noordzijde, doende goed, herinrichting 3
bezoekers en <. bedrifspercelen VDH Kuipersweg 29-33 <. bedrijfspercelen VDH Kuipersweg 29-33 parkeren even goed
personeel huidige situatie biift gehandhaafd iddels compl de d goed c. bedrilfspercelen VDH Kuipersweg 29-31
. bedriffspercelen Twinsport Kuipersweg 33 - 37 4. bedriffspercelen Twinsport Kuipersweg 33 -37 en parkeren even goed
trekkeroplegger logistiek blift op huidig dock via parallelweg ruim voldoende eigen parkeerplaatsen bij kantoor, nieuw nieuwe inrichting entree, d. bedrifspercelen Twinsport Kuipersweg 33 - 35
huidig dock via aan te laten vervallen t.b.v. wezenlijk minder eigen bij kantoor, parkeren weg, meer voor
ruim bij Kantoor, nieuw en logistiek door trekkeroplegger combinaties kan niet meer op huidig dock, moet via krappe Touwslagersweg en manouvreren aan oostgevel, kantoor
parkeerplaats, nieuwe inrichting voorterrein naar entree, gelegenheid om druken bezet, opstelp ' afstand logistiek door trekkeroplegger combinaties kan niet meer op huidig dock, moet via krappe Touwslagersweg en manouvreren aan
idgevel t by, logistiek door bakwagen combinaties gaat nu via extra bedrifsinrit naar noordgevel, keren op eigen terrein, geen conflict meer met logistiek oostgevel, druk en bezet, opstelpl ! fstand
passeerbaarheid Touwslagersweg? trekkeropleggers, minder druk in Touwslagersweg i b logistiek
e. bedriffsperceel Jongerius Touwslagersweg 16 e. bedriffsperceel Jongerius Touwslagersweg 16 e. bedrifsperceel Jongerius Touwslagersweg 16
het lossen van autotrailers kan niet meer op Kuipersweg, nu verder westelii in het lossen van autotrailers kan niet meer op Kuipersweg, nu verder westelijk in via oversteek het lossen van autotrailers kan niet meer op Kuipersweg, nu verder westelijk in Touwslagersweg, oprijden nieuwe autos altijd via oversteek
oprijden tos altijd via g en fietspaden nieuwe weg en fietspaden nieuwe weg en fietspaden
optie terrein t aanpassing optie om I terrein te laden lossen vereist aanpassing i terrein, verlies optie terreinte laden terrein, verlies
{ terrein of verlies parkeerplaatsen langs Touwslagersweg
Touwslagersweg, optie voor laadlosplek naast Touwslagersweg? (ten westen nieuwe het manouvreren van trekkeropleggers van Twinsport vereist vrije ruimte op Touwslagersweg, gevolg verlies parkeerplaatsen het Twinsport vereist vrj gevolg
weg) de logistiek van Twinsport en maakt drukker, P , vereist afstemming de logistiek van Twinsport en PvdH maakt veel drukker, , vereist afstemming
e logi PudH maakt te drukk . bedrijfsperceel Py Kuipersweg 39-41 1. bedrifsperceel PvdH Kuipersweg 39-41
1. bedrifsperceel PdH Kuipersweg 39-41 het dageli an d moet dere locatie, minder druk en dan het d van is krapper dan via huidige Kuipersweg
het dagelijks parkeren van de vrachtautos via Touwslagersweg moet op een andere invariant Oost Origineel
locatie, minder druk en minder dan in variant Oost
Origineel
Kosten
vastgoed Berekend worden de |12.7 min 11.9min 12.5 min 13.8min
osten voor aankoop
percelen VDH 2¢, [van benodigde grond
OMU, Twinsport, [en vastgoed, minus
PudHoeven, Van  [eventuele
Viiet lopbrengsten van
gronduitgifte.
infrastructuur[Berekend worden de [12.1 min, geen wezenlik veschil 12.1min, geen wezenlijk veschi 12.1 min, geen wezenlijk veschil 12.1min
osten voor realisatie
van de wegen,
fietspaden, groen,
[water, kunstwerken
etc
[Verkeer
Doorstroming | De doorstroming is bij| 1 volwaardige kruisingsvlak (thv de Kuipersweg) en een T- 1 volwaardige kruisingsviak 1 bajonet aansluiting ig B Kuipersweg) 2 volwaardige kruisingsviakken (Touwslagers- en Kuipersweg)
alle varianten aansluiting (ter hoog west) g 1 het Waarborg voor goede ontsluitting van het bedrijventerrein g voor g i van het
Er g goede ontsluiting van het
lechter per variant  [bedriventerrein. vormgeving: r afslaan rmgeving; door extra bedrifsinrit Twinsport
laandachtspunten verkeer naar parallelweg
voor de verdere  [Aandachtspunt vormgeving: soepel en veilig afslaan / opde omdat daar niet meer komt

lechter per varia

lgegarandeerd. Er zijn|

it |Eris wordt geen extra confiictpunt tussen fietsers en

[voor de verdere

uitwerking van het

gecreerdin deze variant.

[Aandachtspunt vormgeving: voorkomen te hoge
weg omdat de weg in deze variant recht

Gescheiden fietspaden zorgen er voor dat ter hoogte van de
Kkruispunten fietsers van één kant komen voor het
gemotoriseerde verkeer

Ter hoogte van de rotondes is er een logische fietsstructuur

| Gescheiden fietspaden zorgt er voor dat thy de kruispunten fietsers van één kant komen

voor het verkeer. Thy de eenlogische i

[Aandachtspunt vormgeving: verkeersveiligheid bij extra inrit parallelweg Twinsport,
afslaand vrachtverkeer kruist fietspad met fietser in scherpe hoek, bedriffsinrit is ook niet
standaard vormgeving en zal tot onwennig verkeersgedrag kunnen leiden

uitwerking van het  [invoegen bij T-aansluiting J ' ter hoogte van de is moeilijker
verkeersontwerp. dan in de variant Oost Origneel
betere opde omdat
trekkeroplegger-verkeer Twinsport daar niet meer komt
Verkeers- De T voor minder fte 1 volwaardig 1b: luiting ( 2 volwaardige kruisingsvlakken (Touwslagers- en Kuipersweg). Hierdoor zijn er twee potentiele conflictpunten. - 2x potentieel conflictpunt bij de 2 volwaardige kruisingsvlakken (Touwslagers- en Kuipersweg)
veiligheid s bijalle varianten  [slaan of in te voegen. Hierdoor zjn er twee potentiele confiictpunten. - Gescheiden fietspaden aan weerszijden zorgen er voor dat voor afslaand of invoegend autoverkeer de fietser altijd van één kant komt,

Gescheiden er voor dat thy de kruispt kant komen voor het het veilig

een logische fietsstructuur d iser eenlogische
rmgeving: g extra bedrijfsinrit Twinsport, afslaand vrachtverkeer kruist fietspad met fietser in

scherpe hoek, bedrijfsinrit is ook niet geving en zal tot onwennig kunnen leiden




Uitgewerkte ontwerpvariant Midden naar VO-niveau
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